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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-1 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการ การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ และสภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
 1) ที่ตั้งโครงการ 
  โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) ตั้งอยู่ที่ซอย
สำนักสงฆ์ ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ดำเนินการบนโฉนดที่ดินจำนวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนด
ที่ดินเลขท่ี 10994 เลขที่ดิน 162 หน้าสำรวจ 5279 เนื้อที่ 1 งาน 11 ตารางวา (444.00 ตารางเมตร) โฉนดที่ดิน
เลขที่ 10484 เลขที่ดิน 1072 หน้าสำรวจ 4857 เนื้อที่ 1 งาน 11 ตารางวา (444.00 ตารางเมตร) และโฉนดที่ดิน
เลขที่ 12322 เลขที่ดิน 164 หน้าสำรวจ 5971 เนื้อที่ 53 ตารางวา (212.00 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์ที่ดินเป็นของ 
บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด รวมเนื้อที่ดินทั้งโครงการ 2 งาน 75 ตารางวา (1,100 ตารางเมตร) มีลักษณะเป็น
อาคารประเภทโรงแรม จำนวน 1 อาคาร ความสูง 8 ชั้น จำนวนห้องพัก 121 ห้อง ดังแสดงที่ตั้งโครงการในรูปท่ี 
2.1-1 ผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการในรูปท่ี 2.1-2 และผังบริเวณโครงการในรูปท่ี 2.1-3 สำหรับพ้ืนที่โครงการใน
ปัจจุบันบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.1-6 ประกอบ) 
  ทิศเหนือ  ติดต่อกับ บ้านพักอาศัย สูง 1 ชั้น ถัดไปเป็นสำนักสงฆ์หนองอ้อ 
  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ซอยสำนักสงฆ ์กว้าง 6.40 เมตร ถัดไปเป็นอพาร์ทเม้นท์  

สูง 5 ชั้น 
  ทิศใต้  ติดต่อกับ บ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น ถัดไปเป็นอพาร์ทเม้นท์ สูง 5 ชั้น 
  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ บุญยง เพลส สูง 4 ชั้น และ สุขใจอพาร์ทเม้นท์ สูง 3 ชั้น 
 
 2) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
  การคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ส่วนบุคคล และ
รถจักรยานยนต์ เป็นหลัก ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า-ออก เชื่อมต่อกับซอยสำนักสงฆ์ (ถนนสาธารณประโยชน์  
ด้านหน้าโครงการ) ไปยังซอยพัทยากลาง 10  ดังในรูปที่ 2.1-4 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
  2.1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ  
   - เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าไปทางอำเภอสัตหีบ ให้เลี้ยวขวา (รอสัญญาณไฟ
จราจร)บริเวณแยกพัทยาเหนือ ตรงไปบนถนนพัทยาเหนือระยะทางประมาณ 880 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนน
พัทยาสาย 3 ระยะทางประมาณ 1,750 เมตร แล้วให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนพัทยากลาง ระยะทาง 80 เมตร ให้เลี้ยวขวา
เข้าสู่ซอยพัทยากลาง 10 ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะพบสามแยกให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสำนักสงฆ์ ระยะทาง
ประมาณ 70 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
   - เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าไปทางอำเภอศรีราชา ให้เลี้ยวซ้ายบริเวณสี่แยก
พัทยากลาง ตรงไปบนถนนพัทยากลางระยะทางประมาณ 1,050 เมตร ให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยพัทยากลาง 10 
ระยะทางประมาณ 170 เมตร จะพบสามแยกให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสำนักสงฆ์ ระยะทางประมาณ 70 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-2

สัญลักษณ ์

ที่ตั้งโครงการ 
พิกัดทางภูมิศาสตร์ 
ละติจูดที่  12 องศา 56 
ลิปดา 13 ฟิลิปดาเหนือ 
และลองติจูดที่ 100 องศา 
53 ลิปดา 31 ฟิ ลิปดา
ตะวันออก 

ที่มา : กรมแผนที่ทหาร , 2552 

โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท ์

มาตราส่วน : NTS 

โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ 

ซอยสำนักสงฆ์ 

รูปที่ 2.1-1 แสดงที่ตั้งโครงการ 

ซอยพัทยากลาง 10 

ถนนพัทยาสาย 3 

ถนนพัทยากลาง 

ถนนพัทยากลาง 

ถนนพัทยาสาย 3 
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รูปที่ 2.1-2 ผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการ

ทางสาธารณประโยชน์ กว้าง 6.60 ม. (ซอยสำนักสงฆ์)
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สุขใจ อพาร์ทเม้นท์ สูง ชั้น และบุญยง เพลส สูง 4 ชั้น
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รูปที่ 2.1-3 ผังบริเวณโครงการ
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-5

 

รูปที่ 2.1-4 เส้นทางจราจรเข้า-ออกพื้นที่โครงการ (ปรับปรุงจาก Google Earth) 

สัญลักษณ ์
โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ 
เส้นทางที่ 1 
เส้นทางที่ 2 

ถนนพัทยาเหนือ 

ถนนสุขมุวิท 

ถนนสุขมุวิท 

ถนนพัทยาสาย 3 

ถนนพัทยากลาง 

ซอยสำนักสงฆ ์

ซอยพัทยากลาง 10 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-6

2.2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ 
- เดินทางออกจากโครงการฯ เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสำนักสงฆ์พบสามแยกให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่

ซอยพัทยากลาง 10 ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซ้ายเพ่ือเข้าสู่ถนนพัทยากลาง เดินทางต่อไประยะทาง
ประมาณ 1,050 เมตร จะออกสู่ถนนสุขุมวิท และเดินทางต่อไปยังพ้ืนที่อ่ืนๆ ในเขตเมืองพัทยาได้ 

3) สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบัน
สภาพพ้ืนที่ โครงการในปัจจุบัน ณ เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 (ดังแสดงในรูปที่  2.1-5)

เป็นอาคารถาวรคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ห้องพักอาศัย จำนวน 135 ห้อง ใช้เป็นอาคารพัก
อาศัยรวม (ให้เช่า) โดยได้รับอนุญาตให้ก่อสร้าง เลขที่ 121/21 ออกให้ ณ วันที่ 22 พฤศจิกายน 2531  ดังแสดง
สำเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคารในภาคผนวก ก-2) สำหรับสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการเป็น บ้านพักอาศัย 
อพาร์ทเม้นท์ โรงแรม และร้านค้า เป็นต้น ดังในรูปที่ 2.1-6 สำหรับทางเข้า-ออกโครงการเชื่อมต่อกับซอยสำนักสงฆ์
(ถนนสาธารณประโยชน์ด้านหน้าโครงการ) ดังแสดงในรูปที่ 2.1-4  

  << กลับหนาสารบัญ
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Rectangle



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-7

รูปที่ 2.1-5 พ้ืนที่อาคารปัจจุบัน 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-8

รูปที่ 2.1-6 ผังแสดงสภาพพื้นที่รอบโครงการ (ทิศทางมุมมอง)

1 

2 

3 

4 

1 2 

3 4 โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์
โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ 

ซอยสำนักสงฆ์ กว้าง 6.40 ม. ซอยสำนักสงฆ์ กว้าง 6.40 ม. 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-9

2.2 ประเภทและขนาดโครงการ และการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในโครงการ 
1) ประเภทและขนาดโครงการ

โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)
ดำเนินการโดยบริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด”) ตั้งอยู่ที่ซอยสำนักสงฆ์หนองอ้อ ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี มีรายละเอียดความเป็นมาของโครงการดังนี้ 

1.1) เมื่อปี พ.ศ. 2531 นายมานพ กฤษณเทวินทร์ (เจ้าของเดิม) ได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้าง
อาคารถาวรคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 อาคาร ความสูง 8 ชั้น ห้องพักอาศัยจำนวน 152 ห้อง เพ่ือใช้เป็นอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อพาร์ทเมนท์) พ้ืนที่ใช้สอย 5,027 ตารางเมตร ตามใบอนุญาตก่อสร้าง เลขที่ 121/21 ออกให้ ณ 
วันที่ 22 พฤศจิกายน 2531 

1.2) ต่อมาในปี พ.ศ. 2533 นายมานพ กฤษณเทวินทร์ (เจ้าของเดิม) ได้ขายที่ดิน พร้อมอาคารอยู่
อาศัยรวม ให้แก่ บริษัท ทับทิมทอง จำกัด และได้นำโฉนดที่ดินดังกล่าวจำนองกับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด 

1.3) ต่อมาในปี พ.ศ. 2548 ศาลขายบังคับจำนอง ตามหนังสือสำนักงานบังคับคดีที่ ยธ.
0414.041(01)/43722 ล.ว. 22 ส.ค. 33) กับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด และในปี พ.ศ. 2550 ธนาคารกรุงศรี
อยุธยา จำกัด ขายรวมสามโฉนด ให้กับ บริษัท บริหารสินทรัพย์ กรุงศรีอยุธยา จำกัด และได้มีการประกอบ
กิจการหอพัก, ห้องพักใช้เช่าประเภทรายวันและรายเดือน 

1.4) ต่อมาในปี พ.ศ. 2566 บริษัท บริหารสินทรัพย์ กรุงศรีอยุธยา จำกัด ได้ขอใบอนุญาต
ประกอบกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ ประเภท การประกอบกิจการหอพัก, ห้องพักให้เช่าหรือกิจการอ่ืนๆ ใน
ทำนองเดียวกัน โดยใช้ชื่อสถานประกอบการว่า ลักส์ แมนชั่น และได้ขายกิจการให้กับ บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด 

1.5)  ปี  2567 บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด มีความประสงค์จะพัฒนาโครงการ โดยจะ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร โดยเปลี่ยนแปลงจากเดิม “เพื่อใช้เป็นอาคารพัก
อาศัยรวม ห้องพักอาศัย จำนวน 135 ห้อง พื้นที่ใช้สอย 5,027.00 ตารางเมตร” เป็น “เพื่อใช้เป็นโรงแรม 
ห้องพักจำนวน 121 ห้อง พื้นที่ใช้สอย 5,540.45 ตารางเมตร และท่ีจอดรถยนต์ 7 คัน รถจักรยานยนต์ 23 
คัน” 

โครงการจำเป็นต้องมีการปรับเปลี่ยนการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร และบริเวณพ้ืนที่โครงการ
บางส่วน ได้แก่ การยกเลิกห้องพักบริเวณชั้นที่ 1 จำนวน 13 ห้อง เปลี่ยนเป็นห้องน้ำหญิง ห้องน้ำชาย ห้องร้านค้า 
ห้อง INFORMATION พ้ืนที่จอดรถจักรยานยนต์ ทางจักรยานยนต์เข้า-ออก และปรับพ้ืนที่ในส่วน LOBBY ปรับเพ่ิม
ห้องร้านค้า ปรับเพ่ิมห้องปฐมพยาบาล ปรับเพ่ิมห้องน้ำผู้พิการ ปรับเพ่ิมห้องน้ำพนักงาน และห้องไฟฟ้า และ
บริเวณชั้นที่ 8 ปรับลดห้องพักจากจำนวน 8 ห้องเหลือจำนวน 7 ห้อง (รวมห้องพัก) พร้อมเพ่ิมพ้ืนที่ทางหนีไฟและ
พ้ืนที่สีเขียวบนอาคารชั้นที่ 8 สำหรับพ้ืนที่นอกอาคารชั้นที่ 1 ปรับเพ่ิมที่จอดรถยนต์สำหรับผู้พิการ จำนวน 1 คัน 
นอกจากนั้นปรับเปลี่ยนห้องพักเป็นห้องพักสำหรับผู้พิการและคนชราจำนวน 1 ห้อง/ชั้น และรายละเอียดอ่ืนๆ ให้
เป็นไปตามที่กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 กำหนด รวมทั้งจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมอย่างถูกสุขลักษณะและ
สามารถรองรับมูลฝอยได้อย่างเพียงพอ และจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามแนวทางของสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

ทั้งนี้ จากการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้อาคารจากอาคารพักอาศัยรวมไปเป็นอาคารประเภท
โรงแรม เมื่อพิจารณาประเภทของอาคาร จำนวนห้องพัก และขนาดพ้ืนที่อาคารรวม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566 ประเภทโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจำนวนห้องพัก
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-10 

ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ส่งผลให้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดทำ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   ดังนั้น บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด (ผู้ดำเนินโครงการ) จึงได้หยุดประกอบกิจการ 
ชั่วคราว และได้มอบหมายให้ บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด ดำเนินการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ และเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้อาคาร และเสนอรายงาน
ฯ ให้สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม และคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในเขตพื้นที่
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม จังหวัดชลบุรี พิจารณาให้ความเห็นตามขั้นตอนต่อไป และโครงการจะดำเนินการปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการและดำเนินการประกอบกิจการโรงแรมภายหลังจากที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
จังหวัดชลบุรี เรียบร้อยแล้ว 
 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)   รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี       บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-11

ตารางที่ 2.2-1 
การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามแบบยื่นขออนุญาตก่อสร้างฯ (แบบ อ.1) สภาพปัจจุบัน และหลังการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 สภาพปัจจุบัน หลังเปลี่ยนแปลงเป็นโรงแรม 
1. อาคารโครงการ - อาคาร คสล. สูง 8 ช้ัน เพื่อใช้เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม

(ให้เช่า)
- อาคาร คสล. สูง 8 ช้ัน เพื่อใช้เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม

(ให้เช่า)
- อาคาร คสล. สูง 8 ช้ัน เพื่อใช้เป็นอาคารโรงแรม

2. ห้องพัก - 152 ห้อง - 135 ห้อง - 121 ห้อง
3. ที่จอดรถยนต์ - -  10 คัน - 7 คัน
4. ทางเข้า-ออกโครงการ - 1 แห่ง ด้านทิศตะวันออก เช่ือมต่อกับซอยสำนักสงฆ์

(ถนนสาธาณะหน้าโครงการ) กว้าง 6.40 เมตร
- 1 แห่ง ด้านทิศตะวันออก เช่ือมต่อกับซอยสำนักสงฆ์

(ถนนสาธาณะหน้าโครงการ) กว้าง 6.40 เมตร
- 1 แห่ง ด้านทิศตะวันออก เช่ือมต่อกับซอยสำนัก

สงฆ์ (ถนนสาธาณะหน้าโครงการ) กว้าง 6.40 เมตร
5. การใช้ประโยชนพื้นที่ภายในอาคาร 

- ช้ัน 1 - มีการใช้พื้นที่ เป็นห้องสำนักงาน ห้องพัก 19 ห้อง
ห้องน้ำ โถงต้อนรับ โถงทางเดิน พื้นที่พาณิชย์ บันได
หลัก ลิฟต์ และที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 16 คัน

- มีการใช้พื้นที่ เป็นห้องสำนักงาน ห้องพัก 13 ห้อง
ห้องน้ำ โถงต้อนรับ โถงทางเดิน พื้นท่ีพาณิชย์ บันได
หลัก ลิฟต์ และที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 16 คัน

- โถงต้อนรับ (LOBBY) ห้องทำงาน(INFORMATION)
ห้องพาณิชย์ (SHOP) ห้องปฐมพยาบาล ห้องน้ำ
หญิ ง ห้องน้ ำชาย ห้องน้ ำสำหรับผู้พิการและ
คนชรา ทางเดิน บันไดหลัก ลิฟต์  และที่ จอด
รถยนต์จำนวน 7 คัน (รวมที่จอดรถสำหรับผู้พิการ
จำนวน 1 คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ 23 คัน ทาง
ลาดสำหรับผู้พิการฯ และห้องพักมูลฝอยรวม

- ช้ัน 2 - มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง (ห้องพักผู้พิการ
ฯ จำนวน 1 ห้อง) โถงทางเดิน บันไดหลัก บันได
หนีไฟ และลิฟต์

- ช้ัน 3 - มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง (ห้องพักผู้พิการ
ฯ จำนวน 1 ห้อง) โถงทางเดิน บันไดหลัก บันได
หนีไฟ และลิฟต์



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)               รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี                           บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามแบบยื่นขออนุญาตก่อสร้างฯ (แบบ อ.1) สภาพปัจจุบัน และหลังการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 สภาพปัจจุบัน หลังเปลี่ยนแปลงเป็นโรงแรม 
5. การใช้ประโยชนพื้นที่ภายในอาคาร 

- ช้ัน 4 - มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง (ห้องพักผู้พิการ
ฯ จำนวน 1 ห้อง) โถงทางเดิน บันไดหลัก บันได
หนีไฟ และลิฟต์ 

- ช้ัน 5 - มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง (ห้องพักผู้พิการ
ฯ จำนวน 1 ห้อง) โถงทางเดิน บันไดหลัก บันได
หนีไฟ และลิฟต์ 

- ช้ัน 6 - มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง (ห้องพักผู้พิการ
ฯ จำนวน 1 ห้อง) โถงทางเดิน บันไดหลัก บันได
หนีไฟ และลิฟต์ 

- ช้ัน 7 - มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง (ห้องพักผู้พิการ
ฯ จำนวน 1 ห้อง) โถงทางเดิน บันไดหลัก บันได
หนีไฟ และลิฟต์ 

- ช้ัน 8 มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 19 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 8 ห้อง โถงทางเดิน บันได
หลัก บันไดหนีไฟ และลิฟต์ 

- มีการใช้พื้นที่เป็นห้องพัก 7 ห้อง (ห้องพักผู้พิการฯ 
จำนวน 1 ห้อง) โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนี
ไฟ ลิฟต์ และพื้นที่สีเขียวบนอาคาร ช้ันที่ 8 

 - ดาดฟ้า - -      พื้นที่ทางเดิน ห้องใต้หลังคา บันไดหลัก และลิฟต์ -     พื้นท่ีทางเดิน ห้องใต้หลังคา บันไดหลัก ลิฟต์ ถัง
เก็บน้ำสำรอง  

 - ช้ันหลังคา - ห้องเครื่องลิฟต์ - ห้องเครื่องลิฟต์ - ห้องเครื่องลิฟต์ 

 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)   รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี       บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-13

ตารางที่ 2.2-2 
สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ หลังเปลี่ยนแปลงโครงการ สรุปการเปลี่ยนแปลง 
1. ประเภทโครงการ - อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) - อาคารประเภทโรงแรม โดยโครงการได้ปรับลดจำนวนห้องพัก

รวมและปรับเพิ่มเติมรายละเอียดของโครงการให้สอดคล้อง
ตามข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
1) กฎกระทรวง ฉบั บที่  55 (พ .ศ . 2543) แก้ ไขโดย

กฎกระทรวง ฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550)
2) กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร

สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548
แก้ไขเพิ่มเติม ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564)

3) กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551

มีการเปลี่ยนแปลง 
ประเภทการใช้อาคาร 

2. ขนาดที่ดิน - ที่ดินในกรรมสิทธิ์ของ บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด
จำนวน 3 แปลง รวมขนาดที่ดิน 2 งาน 75 ตารางวา
(1,100 ตารางเมตร)

- ที่ดินในกรรมสิทธิ์ของ บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด จำนวน 3
แปลง รวมขนาดที่ดิน 2 งาน 75  ตารางวา (1,100 ตาราง
เมตร)

- ที่ดินในกรรมสิทธ์ิของ บริษัท พัทยา
แมนช่ัน จำกัด จำนวน 3 แปลง รวม
ขนาดที่ ดิ น 2 งาน 75 ตารางวา
(1,100 ตารางเมตร)

3. พ้ืนที่อาคาร 
- พื้นที่อาคาร - อาคารสูง 8 ช้ัน พื้นที่รวม 5,027.00 ตารางเมตร - อาคารสูง 8 ช้ัน พื้นที่รวม 5,540.45 ตารางเมตร เพิ่มขึ้น 513.45 ตารางเมตร 

- จำนวนห้องพัก - 135 ห้อง - 121 ห้อง ลดลง 14 ห้อง 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)               รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี                           บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-14 

ตารางที่ 2.2-2 (ต่อ) 
สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ หลังเปลี่ยนแปลงโครงการ สรุปการเปลี่ยนแปลง 
 จำนวนผู้ใช้บริการรวม

พนักงาน 
- ผู้พั กอาศั ย 405 คน (ห้ องพั ก ขนาดน้อยกว่า 35     

ตารางเมตร กำหนดให้มีผู้เข้าพัก 3 คน/ห้อง)  
- พนักงาน 10 คน  
- รวมทั้งหมด 415 คน 

- ผู้เข้าพัก 242 คน (กำหนดผู้เข้าพัก 2 คน/ห้อง)  
- พนักงาน 10 คน  
- รวมทั้งหมด 252 คน 

ลดลง 163 คน 

4. การใช้ประโยชน์ที่ดิน    
 - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน - 643.06 ตารางเมตร - 744.87 ตารางเมตร เพิ่มขึ้น 101.81 ตารางเมตร 

- พื้นที่ว่างปราศจาก 
สิ่งปกคลุม 

- 456.94 ตารางเมตร - 355.13 ตารางเมตร ลดลง 101.81 ตารางเมตร 

- แนวอาคารและระยะร่น - 0.50 – 8.84 เมตร - 0.50 – 8.84 เมตร ไม่เปลี่ยนแปลง 
ค่า FAR BCR และ OSR    

 - ค่า FAR - 4.57 : 1 (5,027.00/1,100.00) 
- ไม่ เกิน 10 ต่อ 1 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่  50 (พ.ศ.

2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

- 5.04 : 1 (5,540.45/1,100.00) 
- ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

เพิ่มขึ้นจากพื้นที่แนวกันสาด และ
ห้องพักรวมมูลฝอย 

 - ค่า BCR - ร้อยละ 58.46 (643.06/1,100.00) - ร้อยละ 62.72 (744.87/1,100.00) เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.26  
 - ค่า OSR - ร้อยละ 41.54 (456.94/1,100.00) x100 

- ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่ดินที่ใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- ร้อยละ 32.28 (355.13/1,100.00) x100 
- ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่ดินท่ีใช้เป็นที่ตั้งอาคารตาม

กฎกระทรวง ฉบับที่  50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ลดลงร้อยละ 9.26 

 
  



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)   รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี       บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-15

ตารางที่ 2.2-2 (ต่อ) 
สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ หลังเปลี่ยนแปลงโครงการ สรุปการเปลี่ยนแปลง 
5. น้ำใช้ 

5.1 ปริมาณน้ำใช้ - 102.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน - 92.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ลดลง 9.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
5.2 ปริมาณน้ำสำรองใช้ 
- ป ริ ม าณ น้ ำส ำรอ งเพื่ อ
อุปโภค-บริโภค 

- ถังเก็บน้ำใต้ดิน ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2
ถัง และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร
จำนวน  6 ถั ง และถั ง คสล . 1 ถั ง ขนาด 57
ลูกบาศก์เมตร รวมจัดเตรียมน้ำใช้ไว้ทั้งหมด 187
ลูกบาศก์เมตร

- ถังเก็บน้ำใต้ดิน ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 ถัง และถัง
เก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 6 ถัง และถัง
คสล. 1 ถัง ขนาด 57 ลูกบาศก์เมตร รวมจัดเตรียมน้ำใช้ไว้
ทั้งหมด 187  ลูกบาศก์เมตร

ไม่เปลี่ยนแปลง 

- การสำรองน้ำใช้ - สามารถสำรองน้ำใช้ได้นาน 1 วัน - สามารถสำรองน้ำใช้ได้นาน 2 วัน เพิ่มขึ้น 1 วัน 
6. ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ปริมาณน้ำเสีย  (ร้อยละ
80
ของน้ำใช้)

- 81.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน - 73.38  ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมน้ำรดน้ำต้นไม้) ลดลง 8.22 ลบ.ม./วัน 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย - โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียเป็นถังบำบัดน้ำ
เสียสำเร็จรูปแบบเกรอะกรอง-ไร้อากาศ จำนวน 6 ชุด

- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียเป็นถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป
แบบ Activated Sludge ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 ชุด
รองรับน้ำเสียได้ 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน

- สามารถบำบั ดน้ ำเสี ยให้ มี ค่ าบี โอดี ในน้ ำทิ้ งที่ ออกจาก
ระบบบำบัดน้ำเสียไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานน้ำ
ทิ้งจากอาคารประเภท ข โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มี
จำนวนห้องพักรวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย
หลังรวมกันตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่เกิน 200 ห้อง BOD ไม่เกิน 30
มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร

เปลี่ยนแปลง 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)   รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี       บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-16

ตารางที่ 2.2-2 (ต่อ) 
สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ หลังเปลี่ยนแปลงโครงการ สรุปการเปลี่ยนแปลง 
7. ระบบระบายน้ำฝน 

- ขนาดท่อระบายน้ำ
รอบโครงการ 

- ท่อระบายน้ำ คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.8 เมตร
ความลาดชัน 1 : 200

- ท่อระบายน้ำ คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร
ความลาดชัน 1 : 200

ไม่เปลี่ยนแปลง 

- ขนาดบ่อหน่วงน้ำ - ไม่ได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ - จัดให้มีการรวบรวมน้ำหลากจากท่อระบายน้ำเข้ากักเก็บไว้ใน
ท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ สำหรับหน่วงน้ำหลากท่ีเกิดขึ้น
เพื่อประโยชน์ในการชะลอการระบายน้ำเพื่อป้องกันปัญหา
น้ำท่วม

เพิ่มการจัดการระบายน้ำ 
และป้องกันน้ำท่วม 

- การระบายน้ำออก
จากโครงการ

- ไม่มีการควบคุมการระบายน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ - ควบคุมการระบายน้ำออกจากโครงการด้วยท่อระบายน้ำ
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร (อัตราการระบายน้ำออก
จากโครงการ 0.013 ลบ.ม./วินาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบาย
น้ำสูงสุดก่อนการพัฒนาโครงการ

เพิ่มการจัดการระบายน้ำ 
ก่อนระบายออกจากโครงการ 

8. การจัดการมูลฝอย 
- ปริมาณมูลฝอย - 415 กิโลกรัม/วัน หรือ 1.2450 ลบ.ม./วัน - 252 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.8400 ลบ.ม./วัน ลดลง 163 กิโลกรัม./วัน 
- ขนาดห้ องพั กมู ล

ฝอยรวม
- ไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอย - จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ เพิ่มห้องพักมูลฝอยรวม 

- ระยะเวลาการเก็บ
มูลฝอยของห้องพัก
มูลฝอยรวม

- ไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอย - จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม รองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3
วัน

จัดให้มีห้องพักมูลฝอยอย่างเพียงพอ
และถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)   รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี       บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-17

ตารางที่ 2.2-2 (ต่อ) 
สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ หลังเปลี่ยนแปลงโครงการ สรุปการเปลี่ยนแปลง 
9. การใช้ไฟฟ้า - จัดให้มีหม้อแปลง ขนาด 630 KVA - จัดให้มีหม้อแปลง ขนาด 630 KVA ไม่เปลี่ยนแปลง 
10. การจราจรและที่จอดรถ 

- ทางเข้า-ออก
โครงการ 

- ความกว้างของทางเข้า-ออก 3.00 ม. มีการเดินรถ 2 ทิศทาง
(สำหรับรถจักรยานยนต์)

- ความกว้างของทางเข้า-ออก 3.00 ม. มีการเดินรถ 2 ทิศทาง
(สำหรับรถจักรยานยนต์)

ไม่เปลี่ยนแปลง 

- จำนวนที่จอด
รถยนต์

- ไม่ได้จัดเตรียมพื้นที่จอดรถยนต์ ผู้มาใช้บริการสามารถจอด
รถยนต์ได้ตามที่ว่างด้านหน้าอาคาร ประมาณ 10 คัน

- 7 คัน
- ตามข้อกำหนด (5,540.45/240) = 23 คัน แต่ได้รับยกเว้น

ตามกฎกระทรวง กำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพิ่มเติม ฉบับท่ี 4
พ.ศ. 2566

ลดลง 2 คัน 

11. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
- จุดรวมพล - ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่จุดรวมพล - จุดให้มีจุดรวมพล บริเวณพื้นที่เขียวและพื้นที่ว่างบริเวณ

ด้านหน้าโครงการ ขนาด 65 ตารางเมตร รองรับผู้มาใช้
บริการและพนักงานของโครงการ ทั้งสิ้น 252 คน คิดเป็น
0.26 ตร.ม./คน

- เกณฑ์กำหนดพื้นที่จุดรวมพล ไม่น้อยกว่า 63.00 ตร.ม.
(252 x 0.25 = 63.00)

จัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลเพิ่มขึ้น 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)   รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี       บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-18

ตารางที่ 2.2-2 (ต่อ) 
สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ หลังเปลี่ยนแปลงโครงการ สรุปการเปลี่ยนแปลง 
12. พ้ืนที่สีเขียว 

- พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง - ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว - 212.65 ตร.ม.
- (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ดังนั้น

ต้องไม่น้อยกว่า 121.00 ตร.ม.)

เพิ่มขึ้น 212.65 ตร.ม. 

- พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น - ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว - 81.69 ตร.ม.
- (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ดังนั้น

ต้องไม่น้อยกว่า 55.00 ตร.ม.)

เพิ่มขึ้น 81.69 ตร.ม. 

- รวมทั้งหมด - ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว - 262.57 ตร.ม.
- (ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน ดังนั้น

ต้องไม่น้อยกว่า 252.00 ตร.ม.)

เพิ่มขึ้น 262.57 ตร.ม. 

- อัตราส่วนพื้นที่
สีเขียวต่อจำนวนคน

- ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว
- (ผู้พักอาศัย 405 คน และพนักงาน 10 คน รวมทั้งหมด 415

คน)

- 1.04 ตร.ม./คน
- (ผู้มาใช้บริการ 242 คน และพนักงาน 10 คน รวมทั้งหมด

252 คน)

เพิ่มขึ้น 1.04 ตร.ม./คน  
(เกณฑ์กำหนด 

ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม./คน) 
- พันธุ์ไม้ที่เลือกปลูก - ไม่ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว - พั นธุ์ ไม้ ยื นต้ น  ได้ แก่  ลี ล าวดี  ปาล์ มหางกระรอก

และไม้คลุมดิน ได้แก่ หญ้านวลน้อย ต้นพลับพลึงตีนเป็ด
ต้นหมากแดง และต้นชาฮกเกี้ยน

จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 
และปลูกพันธุ์ไม้เพิ่มขึ้น 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)   รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี       บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 
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ตารางที่ 2.2-2 (ต่อ) 
สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 

ลำดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 สภาพปัจจุบัน หลังเปลี่ยนแปลงเป็นโรงแรม 
13. สิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- ทางลาดเข้าสู่อาคาร - ไม่ได้จัดให้มีทางลาดเข้าสู่อาคาร - จัดให้มีทางลาดเข้าสู่อาคาร บริเวณด้านหน้าอาคารติดกับ
ที่จอดรถผู้พิการ

เพิ่มทางลาดเข้าสู่อาคาร 
สำหรับผู้พิการตามกฎหมายโรงแรม 

- ที่จอดรถผู้พิการ - ไม่ได้จัดให้มีที่จอดรถผู้พิการ - จำนวน 1 คัน
- (ไม่น้อยกว่า 1 คัน ตามกฎกระทรวงกำหนดสิ่ งอำนวย

ความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติม ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564)

เพิ่มที่จอดรถ 
สำหรับผู้พิการตามกฎหมายโรงแรม 

- ห้องน้ำสำหรับ
ผู้พิการ

- ไม่ได้จัดให้มีห้องน้ำสำหรับผู้พิการ - จำนวน 1 ห้อง บริเวณช้ันที่ 1
- (อย่ างน้อย 1 ห้อง ตามกฎกระทรวงกำหนดสิ่ งอำนวย

ความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติม ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564)

เพิ่มห้องน้ำ 
สำหรับผู้พิการตามกฎหมายโรงแรม 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 
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ภายหลังการเปลี่ยนแปลงโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ เป็นอาคารประเภทโรงแรม มีห้องพัก 
จำนวน 121 ห้อง เป็นอาคารสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (พ้ืนที่อาคารรวม 5,540.45 ตารางเมตร) ความสูง 22.90 
เมตร (วัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) และที่จอดรถ 7 คัน (รวมที่จอดรถ
สำหรับผู้พิการ จำนวน 1 คัน) บนโฉนดที่ดินจำนวน 3 แปลง รวมเนื้อที่ดินทั้งโครงการ 2 งาน 75 ตารางวา (1,100 
ตารางเมตร) ดังแสดงผังการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการดังในรูปที่ 2.2-1 ถึงรูปที่ 2.2-10 และสรุปการใช้
ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการในตารางที่ 2.2-3 และพ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารโครงการในตารางที่ 2.2-4 ดังนี้  

ตารางที่ 2.2-3 
สรุปการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ 

ประเภท 
ขนาดพื้นที่ 

(ตารางเมตร) 
ร้อยละ 

1) พื้นที่อาคารปกคลุม 744.87 67.72 
2) พื้นที่สีเขียวบนดิน 212.65 19.33 
3) พื้นที่จอดรถยนต์ ถนน ทางเดินรถ และที่ว่างภายนอกอาคาร 142.48 12.95 

รวมการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการทั้งสิ้น 1,100 100 

โครงการ มีจำนวนห้องพัก 121 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 5,540.45 ตารางเมตร โครงการจึงต้องจัด
ให้มีสิ่งอำนวยความสะดวดสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่กฎหมายกำหนด โดยโครงการจัดให้มี
สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์สำหรับผู้พิการ 
จำนวน 1 คัน ทางลาด ห้องน้ำสำหรับผู้พิการ ห้องพักสำหรับผู้พิการ จำนวน 7 ห้อง ดังนั้นการดำเนินโครงการจึง
สอดคล้องกับกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 
2548 แก้ไขเพ่ิมเติม ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564  ดังในรูปที่ 2.2-11 รูปด้าน และรูปตัดอาคาร แสดงดังรูปที่ 2.2-12 ถึง
รูปที2่.2-16 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 
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ตารางที่ 2.2-4 ตารางพื้นที่ใช้สอย 

ชั้นที่ 
พื้นที่จอดรถยนต์ 

(ตร.ม.) 
พื้นที่สาธารณะ 

(ตร.ม.) 
พื้นที่เทคนิค 

(ตร.ม.) 
พื้นที่พาณิชย์ 

(ตร.ม.) 
พื้นที่ห้องพัก 

(ตร.ม.) 
รวม 

(ตร.ม.) 
1 204.60 421.78 33.15 186.23 - 845.76 
2 - 128.91 - - 526.32 640.65 
3 - 128.91 - - 526.32 640.65 
4 - 128.91 - - 526.32 640.65 
5 - 128.91 - - 526.32 640.65 
6 - 128.91 - - 526.32 640.65 
7 - 128.91 - - 526.32 640.65 
8 - 225.01 - - 355.64 580.65 

ดาดฟ้า - 189.37 - - - 189.37 
ห้องเครื่องลิฟต์ - - 37.80 - - 37.80 

ถังเก็บน้ำ - - 42.97 - - 42.97 
รวมพื้นที่ใช้สอย 204.60 1,609.62 80.77 186.23 3,513.56 5,540.45 
พ้ืนที่ดิน 1,100.00 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 744.87 
พ้ืนที่จอดรถยนต์ ถนน ทางเดินรถ และที่ว่างภายนอกอาคาร 142.48 
พ้ืนที่จอดรถยนต์ พ้ืนที่จอดรถยนต์ 7 คัน (ที่จอดรถผู้พิการและคนชรา 1 คัน) 
จำนวนห้องพัก 121 ห้อง ผู้พักอาศัย 242 คน ( 2 คน/ห้อง) 
พ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ 242.00   ตารางเมตร 
พ้ืนที่สีเขียวจัดเตรียม 262.57   ตารางเมตร 
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-38

2) ค่า FAR, BCR และ OSR
โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด และเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร)

ตั้งอยู่ที่ซอยสำนักสงฆ์หนองอ้อ ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ดำเนินการบนโฉนดที่ดินจำนวน 3 
แปลง รวมเนื้อที่ดินทั้งโครงการ 2 งาน 75 ตารางวา (1,100 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์ที่ดินเป็นของ บริษัท พัทยา 
แมนชั่น จำกัด มีลักษณะเป็นอาคารประเภทโรงแรม จำนวน 1 อาคาร ความสูง 8 ชั้น จำนวนห้องพัก 121 ห้อง การ
ใช้ประโยชน์ที่ดินในโครงการมีรายละเอียดโครงการมีดังนี้ 

(1) เนื้อที่ดินโครงการพ้ืนที่รวม 0-2-75  ไร่ = 1,100.00 ตร.ม. 
(2) พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 744.87 ตร.ม. 
(3) พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 355.13 ตร.ม. 
(4) พ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด   = 5,540.45 ตร.ม. 

มีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ การคำนวณอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อแปลงที่ดิน
โครงการ (FAR) ร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน (BCR) และ
อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม (OSR) ดังนี้ 

2.1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อแปลงที่ดินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) ตาม
กฎกระทรวง ฉบับที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 7 

พ้ืนที่ดินโครงการ = 1,100.00 ตร.ม. 
พ้ืนที่อาคารรวม = 5,540.45 ตร.ม. 
ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน = 5,540.45 / 1,100.00 

= 5.04 : 1 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ข้อ 7 กำหนดให้พ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของ
อาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่ดินใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดังนั้น การพัฒนาโครงการมีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวม
ต่อแปลงที่ดิน 5.04 : 1 จึงสอดคล้องตามข้อกฎหมายที่กำหนด 

2.2) อัตราส่วนของพื้นที่ ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน (Open Space Ratio : 
OSR) ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 
7 

พ้ืนที่ดินโครงการ  = 1,100.00 ตร.ม. 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  = 744.87 ตร.ม. 
ดังนั้น  พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 1,100.00–744.87 

= 355.13 ตร.ม. 
คิดเป็นร้อยละ = (355.13/1,100.00) x 100 

= 32.28 ของพ้ืนที่โครงการ 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ข้อ 7 กำหนดให้อาคารที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
ดังนั้น การพัฒนาโครงการมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 32.28 จึงสอดคล้องตามข้อกฎหมายที่กำหนด 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-39

2.3) พื้นที่ว่างต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มีพื้นที่ใช้สอยมากที่สุด (Open Space Ratio: OSR) 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 33 

พ้ืนที่ดินโครงการ  = 1,100.00 ตร.ม. 
พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 1,100.00 – 744.87 

= 355.13 ตร.ม. 
พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มีพ้ืนที่ใช้สอยมากที่สุด = 845.76 ตร.ม. 
คิดเป็นร้อยละ = (355.13 / 845.76) x 100) 

= 41.98 ของพ้ืนที่โครงการ 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ข้อ 33 กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยและอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) ทั้งนี้ โครงการมีพ้ืนที่ว่างปราศจาก         
สิ่งปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 41.98 ของพ้ืนที่ใช้สอยชั้นที่มากที่สุด ดังนั้น จึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

2.4) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน = 744.87 ตร.ม. 
พ้ืนที่ดินโครงการ = 1,100.00 ตร.ม. 
ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน 

= (744.87/ 1,100.00) x 100 
= ร้อยละ  67.72 

2.5) แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และแผนผังการพัฒนาการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและ
ระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ ดิ นบริ เวณที่ ตั้ งโครงการ ตาม ประกาศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 จากสำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด
ชลบุรี พบว่า พื้นที่ดังกล่าวอยู่ในที่ดินประเภท พ. ที่ดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม (สีแดง) บริเวณ พ.-4 
ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน
นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับ
อุตสาหกรรมบริการหรืออุตสาหกรรมที่ให้บริการแก่ชุมชนตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมซึ่งไม่ใช่โรงงานลำดับ
ที่ 106 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง เพ่ือการจำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง   

(4) เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าที่อาจก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข
(5) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(6) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
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ดั งนั้ น  การพั ฒนาโครงการเป็ นประเภทโรงแรม จึ งสอดคล้ องตามประกาศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 ดังแสดงสำเนาหนังสือตรวจสอบการใช้ประโยชน์
ที่ดินจากสำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดชลบุรี ในภาคผนวก ข 

สรุปเปรียบเทียบความสอดคล้องของการออกแบบอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ         
พื้นที่ดินโครงการ (FAR) อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน (OSR) และอัตราส่วนพื้นที่
อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (BCR) กับข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้องได้ดังนี้ 

รายการ พ้ืนที่โครงการ ข้อกำหนด 
1. พื้นที่ดินโครงการ (ตารางเมตร) 1,100.00 - 
2. พื้นที่อาคารรวม (ตารางเมตร) 5,540.45 - 
3. พื้นที่อาคารปกคลุม (ตารางเมตร) 744.87 - 
4. พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (ตารางเมตร) 355.13 
4. อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อแปลงที่ดินโครงการ 

(Floor Area Ratio : FAR) 
5.04 : 1 10 : 1 1/ 

5. อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน 
(Open Space Ratio : OSR) 

ร้อยละ 32.28 ร้อยละ 30 1/ 

6. พื้นที่ว่างต่อพื้นที่ใช้สอยของช้ันที่มีพื้นที่ใช้สอยมากที่สุด ร้อยละ 41.98 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30  
ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่ง 
ที่มากที่สุดของอาคาร 2/ 

หมายเหตุ : 1/ กฎกระทรวง ฉบับที ่50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2/ กฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  << กลับหนาสารบัญ
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2.3 แนวอาคารและระยะถอยร่น 
 การพัฒนาโครงการได้ออกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่นตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กำหนด
ระยะร่นแนวอาคารไว้ในข้อ 41 และกำหนดความสูงของอาคารไว้ในข้อ 44 ดังนี้ 
 “ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
 อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำ หรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 
 (1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 6 เมตร” 
 “ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กับแนวถนนด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนน
หรือระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด” 
 โครงการตั้งอยู่ที่ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี มีความกว้างเขตทาง 6.40 เมตร ซึ่ง
กฎกระทรวงฯ กำหนดให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร พบว่า อาคารโรงแรม สูง 8 
ชั้น มีระยะร่นแนวอาคารถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะ 6.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร) โครงการมีระดับความสูง 
22.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด) สำหรับการออกแบบแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ตามกฎกระทรวงดังกล่าว แสดงการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่างๆ ของอาคารตามหมวด 4 เรื่อง 
แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ตามลำดับ (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) สำหรับการออกแบบแนว
อาคารและระยะร่นต่างๆ ตามกฎกระทรวงดังกล่าว แสดงการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่างๆ ของอาคาร
ตามหมวด 4 เรื่อง แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ในตารางที่ 2.3-1 และตารางที่ 2.3-2 และรูปที่ 2.3-1 
 

ตารางท่ี 2.3-1  
ระยะห่างของแนวอาคารจากแนวเขตที่ดิน 

ทิศ อาณาเขตติดต่อ 
ระยะห่างของแนวอาคาร 
จากแนวเขตที่ดิน (เมตร) 

ทิศเหนือ บ้านพักอาศัย สูง 1 ช้ัน ถัดไปเป็นสำนักสงฆ์หนองอ้อ 0.50-1.85 
ทิศตะวันออก ซอยสำนักสงฆ์กว้าง 6.40 เมตร  ถัดไปเป็นอพาร์ทเม้นท์ สูง 5 ช้ัน 3.00-4.20 

ทิศใต้ บ้านพักอาศัย 2 ช้ัน ถัดไปเป็นอพาร์ทเม้นท์ สูง 5 ช้ัน 8.84 
ทิศตะวันตก บุญยง เพลส สูง 4 ช้ัน และสุขใจ อพาร์ทเม้นท์ สูง 3 ช้ัน 1.34 
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ตารางที่ 2.3-2 
การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นกับกฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติม 

โดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)  

แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550)  
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้าง
น้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนของอาคารล้ำเข้ามาในแนวร่นดังกล่าว ยกเว้นรั้ว
หรือกำแพงกั้นแนวเขตที่สูงไม่เกิน 2 เมตร 

อาคารที่สูงเกิน 2 ช้ัน หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาดใหญ่ ห้อง
แถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้าง
ขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะต้องมีระยะร่นดังต่อไปนี้ 

1.  ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

2.  ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไปแต่ไม่
เกิน 20 เมตรให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 
10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

3.  ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไปให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

- อาคารโรงแรม สูง 8 ช้ัน อยู่ใกล้ถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการ มีเขตทางกว้าง 6.40 เมตร มีระยะห่างจากแนว
อาคารส่วนท่ีแคบที่สุด 3.00 เมตร มีระยะร่นแนวอาคารถึง
กึ่งกลางถนนสาธารณะ 6.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร) 
  

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของ
ระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดิน
ที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุดสำหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

- อาคารโรงแรมอยู่ใกล้กับถนนสาธารณะมากที่สุดมีระยะห่าง
จากแนวอาคารส่วนที่แคบที่สุด 3.00 เมตรไปตั้งฉากกับแนว
เขตถนนด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะเขตทางกว้าง 6.40 
เมตร ดังนั้น ความสูงของอาคารจากระดับถนนสาธารณะถึง
ขอบผนังสูงสุด สูงได้ 18.80 เมตร (3.00+6.40) x 2 โดยจุดนี้ 
ความสูงของอาคารจากระดับถนนสาธารณะถึงพื้นช้ันดาดฟ้า 
เท่ากับ 22.90 เมตร (รูปที่ 2.3-2) 
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ตารางที่ 2.3-1 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นกับกฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติม 

โดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)  

แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) 
หมวด 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 50  ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่
ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่ มี ความสู งเกิน 9 เมตร แต่ ไม่ ถึ ง 23 เมตร
ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

- อาคารโครงการมีความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดจาก
ระดับพ้ืนดินถึงพื้นช้ันดาดฟ้า) ซึ่งกฎกระทรวงฯ กำหนดให้
อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 3 เมตร พบว่า ผนัง
อาคารที่มีหน้าต่าง ประตู และระเบียงของอาคาร มีระยะห่าง
จากแนวเขตที่ดินน้อยที่สุด 3.00 เมตร

          ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) 
หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะ
ก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน 
(1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และหลังคาของอาคารด้านนั้นให้ทำ
ผนังทึบสูงจากหลังคาไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดิน
ต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย

- ผนังอาคารด้านทิศเหนือ มีระยะร่น 0.50 เมตร ก่อสร้าง
เป็นผนังทึบ และผนังอาคารด้านทิศตะวันตก มีระยะร่น 1.34
เมตร ก่อสร้างเป็นผนังทึบ

2.3.1 บันไดของอาคาร 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ข้อ 24 และข้อ 25 มีรายละเอียดดังนี้  
ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยห้องพัก สำนักงาน อาคาร

สาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคารพิเศษ สำหรับที่ใช้กับชั้นที่มี พ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป  
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิของบันไดไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่สำหรับบันได  
ของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับชั้นที่มีพ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิ
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิน้อยกว่า 1.50 เมตร  ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได และแต่ละ
บันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพ้ืนชั้นนั้น 
1) บันไดหลัก (st.1) จำนวน 1 แห่ง
เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ในช่วงเวลาปกติและใช้หนีไฟเมื่อเกิด

เหตุเพลิงไหม้ โดยตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.50 เมตร ชานพักกว้าง 1.70 เมตร มีลูกตั้ง
สูง 0.15 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร 

  << กลับหนาสารบัญ
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2) บันไดหนีไฟ (st.2) จำนวน 1 แห่ง
เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-ลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ใช้หนีไฟเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดย

ตัวบันไดทำด้วยวัสดุทนไฟ ความกว้าง 0.90 เมตร 
2.3.2 ระยะดิ่งของอาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทำกิจกรรมต่างๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามท่ีกำหนด
ไว้ดังต่อไปนี้ 

ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง 
1. ห้องท่ีใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัว
สำหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร

2.60 เมตร 

2. ห้องท่ีใช้เป็นสำนักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน 3.00 เมตร 
3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆ ที่
คล้ายกัน

3.50 เมตร 

4. ห้องแถว ตึกแถว
4.1 ชั้นล่าง
4.2 ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป

3.50 เมตร 
3.00 เมตร 

5. ระเบียง 2.20 เมตร 
อย่างไรก็ตามชั้นที่ 1 ของอาคารมีห้องพาณิชย์ จำนวน 2 ห้อง ใช้ประโยชน์เพื่อเป็นร้านค้า 

โดยห้องดังกล่าวมีระยะดิ่ง 3.50 เมตร จึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าวข้างต้น แสดงดังรูปที่ 2.3-3 

2.4 ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
1) กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547  โครงการเป็นการประกอบธุรกิจโรงแรม มีจำนวนห้องพักทั้งสิ้น 121 ห้อง ซึ่ง
บริษัทที่ปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวง กำหนด
ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ดังแสดงไว้ในตารางที่ 2.4-1 

2) กฎกระทรวงกำหนดสิ่ งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้ พิ การหรือทุพพลภาพ
และคนชรา พ.ศ. 2548 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  แก้ไขตามกฎกระทรวง 
กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564
โครงการ มีจำนวนห้องพัก 121 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 5,540.45 ตารางเมตร โครงการจึงต้องจัดให้มีสิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่กฎหมายกำหนด โดยประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์
สำหรับผู้พิการ จำนวน 1 คัน ทางลาด ห้องน้ำสำหรับผู้พิการ ห้องพักสำหรับผู้พิการ จำนวน 7 ห้อง ดังนั้นการ
ดำเนินโครงการจึงสอดคล้องกับ กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 ดังแสดงไว้ในตารางที่ 2.4-2 และรูปที่ 2.4-1 ถึงรูปที่ 2.4-2 
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3) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 โครงการเป็น
อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพักทั้งสิ้น 121 ห้อง และมีพ้ืนที่อาคารรวม 
5,540.45 ตารางเมตร ตั้งอยู่ที่ซอยสำนักสงฆ์หนองอ้อ ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ซึ่งบริษัทที่
ปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่ อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด
ชลบุรี พ.ศ. 2563 ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2.4-3 

4) กฎกระทรวง กำหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไข
เพิ่มเติม ฉบับท่ี 4 พ.ศ. 2566 โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ได้รับอนุญาต
ก่อสร้างตั้งแต่ พ.ศ. 2531 (อาคารอยู่อาศัยรวม) ใบอนุญาตก่อสร้าง เลขที่ 121/21 ออกให้ ณ วันที่ 22 พฤศจิกายน 
2531 และในปี พ.ศ. 2550 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด ขายอาคารพร้อมที่ดิน ให้กับ บริษัท บริหารสินทรัพย์ 
กรุงศรีอยุธยา จำกัด และได้มีการประกอบกิจการหอพัก, ห้องพักใช้เช่าประเภทรายวันและรายเดือน ต่อมา ปี 
2567 บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด มีความประสงค์จะพัฒนาโครงการ เป็นโครงการประเภทโรงแรม จึงเข้า
ข่ายได้รับข้อยกเว้น “อาคารตามข้อ 5/1 ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดเกี่ยวกับที่ว่างของ
อาคาร ช่องทางเดินในอาคาร ความกว้างของบันได แนวอาคาร ระยะดิ่งของอาคาร ระยะหรือระดับ
ระหว่างอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผู้อ่ืน หรือระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า ทางหรือ
ที่สาธารณะ และที่จอดรถยนต์ตามที่กฎหมายกำหนด” แสดงดังตารางท่ี 2.4-4 

ตารางที่ 2.4-1 
การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวงกำหนด 

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดที่ 1 

เร่ือง สถานที่พักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ

เฉพาะห้องพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ

ห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานท่ีสำหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่สำหรับประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สำหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สำหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการ และห้องประชุมสัมมนา 

- โครงการจะขออนุญาตเป็นโรงแรมประเภทที่  1 โดยมีการ
ให้บริการมีห้องพัก จำนวนทั้งสิ้น 121 ห้อง

ข้อ 3 สถานที่ตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ตั้งอยู่ในทำเลที่ เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ
อนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

- โครงการตั้งอยู่ที่ซอยสำนักสงฆ์หนองอ้อ ตำบลหนองปรือ
อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ซึ่งการใช้ประโยชน์พื้นที่ตามแนว
ถนนสาธารณะ และบริเวณโดยรอบโครงการไม่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพและอนามัยของผู้พักแต่อย่างใด 
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Rectangle



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-49

ตารางที่ 2.4-1 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวงกำหนด 

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดที่ 2 

เร่ือง หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท 
รายละเอียดโครงการ 

(2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 

- โครงการมีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 3.00
เมตร เช่ือมต่อกับถนน ด้านทิศตะวันออกของแปลงที่ดินท่ีเป็น
ที่ตั้งของอาคาร โดยทางเข้า-ออกโครงการจะไม่ส่งผลกระทบด้าน
การจราจรจนทำให้การจราจรเปลี่ยนแปลงไปจากสภาพปัจจุบัน 
พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร
เดียวกันกับการประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจนและ
การประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ
โรงแรม 

- โครงการใช้พื้นที่เป็นห้องพักบริเวณช้ัน 2-8 ในการประกอบ
ธุรกิจโรงแรมเท่านั้น จึงไม่มีการประกอบกิจการอื่นที่จะส่งผล
กระทบต่อผู้เข้าพักของโรงแรม 

(4) ไม่ตั้งอยู่ ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน
ศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่
อื่นใดอันจะทำให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความ
มั่นคงและการดำรงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าว หรือจะทำให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

- โครงการไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน
ศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา โดยวัดที่อยู่
ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด คือ วัดหนองอ้อห่างจากโครงการไป
ทางทิศตะวันตกประมาณ 110 เมตร  

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอำนวยความ
สะดวก สำหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1) สถานที่ลงทะเบียนผู้พัก
(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและ

ภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่
ต้องมีจำนวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยัง
สถานพยาบาล 

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่
ช่ัวโมง 

- อาคารโรงแรมจัดให้มีการบริการและสิ่งอำนวยความสะดวก
สำหรับผู้พัก ดังนี้ 

(1) จัดให้มีส่วนต้อนรับเป็นสถานที่ สำหรับลงทะเบียน
ผู้มาใช้บริการอยู่ที่บริเวณช้ันที่ 1 

(2) จัดให้มีโทรศัพท์ติดตั้งไว้ภายในห้องพักแต่ละห้อง รวมทั้ง
จัดให้มีภายนอกห้องพัก 

(3) จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น และภายหลังจากที่
ผู้ป่วยผ่านการปฐมพยาบาลเบื้องต้นแล้ว จะดำเนินการจัดส่ง
ผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาลใกล้เคียงต่อไป ซึ่งสถานพยาบาลที่อยู่
ใกล้เคียง ได้แก่ โรงพยาบาลบางละมุง 

(4) มาตรการรักษาความปลอดภัย
- จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดภายในอาคารแต่ละช้ัน
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำการ

ตลอด 24 ช่ัวโมง 
ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนสำหรับชายและหญิง และต้องรักษา
ความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ 

- โครงการจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนสำหรับชายและหญิงและจัดให้มีการ
รักษาความสะอาดอย่างสม่ำเสมอตลอดเวลาที่เปิดให้บริการ 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ
เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 

- ห้องพักของโรงแรมจะเป็นลักษณะทันสมัยสากล ไม่มี
รูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือ        
มุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่
เคารพในทางศาสนา 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-50

ตารางที่ 2.4-1 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวงกำหนด 

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดที่ 2 

เร่ือง หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจำห้องพักกำกับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคาร
เลขที่ประจำห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ำกัน 

- โครงการจัดให้มีตัวเลขอารบิกบริ เวณด้ านหน้าห้ องพัก
แต่ละห้องที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนประตูห้องพักให้มีช่อง
หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้
และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายในห้องพัก
ทุกห้องบริเวณประตูห้องพักแต่ละห้อง จะจัดให้มีช่องที่สามารถ
มองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และจัดให้มีกลอนหรือ
อุปกรณ์ที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักแต่ละห้องได้

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มีลักษณะ
มิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่จอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

- โครงการจะจัดให้มีห้องพักอยู่ที่ช้ัน 2-8  สามารถมองเห็นพื้นที่
จอดรถของโครงการ ซึ่งโครงการจัดที่จอดรถไว้ที่ด้านหน้าอาคาร
โรงแรม

ข้อ 9 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ท่ีมีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับ
อนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพ
อาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

- ภายหลังรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการได้รับความเห็นชอบ โครงการจะยื่นขออนุญาตดัดแปลง
และเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้อาคารต่อเมืองพัทยา จังหวัด
ชลบุรี และในการยื่นขออนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมจะแสดง
หลักฐานประกอบการขออนุญาต ซึ่งได้แก่ ใบอนุญาตดัดแปลง
อาคารและเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้อาคาร และใบรับรองการ
ตรวจสอบสภาพอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 10 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ ในท้องที่ที่ ไม่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีใบรับรองการ
ตรวจสอบสภาพอาคารว่ามีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัย โดย
ผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือผู้ซึ่ง
ได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตาม
กฎหมายว่าด้วยการนั้น และผ่านการตรวจพิจารณาจากนาย
ทะเบียนว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่กำหนดในข้อ 11 
ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 และข้อ 17 

- อาคารโครงการเป็ นอาคารโรงแรมซึ่ งตั้ งอยู่ ที่ ตำบล
หนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี  ซึ่ งเป็นพื้นที่ที่มี
กฎหมายควบคุมอาคารบังคับใช้ เช่น กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่  61 (พ.ศ.
2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  

ข้อ 11 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีการรักษา
ความสะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ และมีระบบระบาย
น้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบระบายอากาศที่ถูกสุขลักษณะ 

- โครงการตั้ งอยู่ ในท้ องที่ ที่ มี กฎหมายควบคุมอาคาร
ใช้บังคับ อย่างไรก็ตาม ในการออกแบบอาคารโครงการจัดให้มี
การรักษาความสะอาดภายในโครงการ มีการจัดแสงสว่างอย่าง
เพียงพอ และมีระบบระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบ
ระบายอากาศที่ถูกสุขลักษณะ 

ข้อ 12 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารที่มีลักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว
บ้านเดี่ยวหรือบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกินสองช้ัน ต้องติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมกับ
สภาพของอาคารและวัสดุภายใน จำนวน คูหาละ 1 เครื่อง 

- โครงการตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายควบคุมอาคารใช้บังคับ
อย่างไรก็ตาม ในการออกแบบอาคารโรงแรมจะติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือ โดยติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าโถงลิฟต์ของแต่
ละช้ัน โดยคลอบคลุมพื้นท่ีจำนวน 1 เครื่อง ต่อพ้ืนที่อาคารไม่
เกิน 1,000 ตารางเมตร (จากจุดไกลสุดในระยะไม่เกิน 45 เมตร)  



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-51

ตารางที่ 2.4-1 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวงกำหนด 

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดที่ 2 

เร่ือง หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท 
รายละเอียดโครงการ 

(2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ต้องติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือในแต่ละช้ัน จำนวน 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคาร
ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อย
กว่าช้ันละ 1 เครื่อง 

(3) การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และต้องติดตั้ง
ไว้ในที่ท่ีสามารถมองเห็นและอ่านคำแนะนำการใช้ได้โดยสะดวก 
(4) เครื่องดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลาและ
สามารถนำมาใช้งานได้โดยสะดวก
ข้อ 13 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้งระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารที่มีลักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว
บ้านเดี่ยวหรือบ้านแฝดที่มีความสูงไม่เกินสองช้ัน ต้องมีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่องทุก
คูหา 

(2) อาคารตาม (1) ที่มีความสูงเกินสองช้ัน ต้องมีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ภายในอาคารอย่างน้อย 1 
เครื่องทุกช้ันและทุกคูหา 

(3) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) และ (2) ที่มีพื้นที่
รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตรต้องมี
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน 

(4) เครื่องดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา
และสามารถนำมาใช้งานได้โดยสะดวก 

- โครงการตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายควบคุมอาคารใช้บังคับ
อย่างไรก็ตาม ในการออกแบบอาคารโรงแรมจะติดตั้งแผงควบคุม 
(Fire Alarm Control Panel : FCP) ซึ่งเป็นอุปกรณ์ส่งสัญญาณ
เพื่ อให้คนที่อยู่ ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่ วถึง ทั้ งนี้  
โครงการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย ระบบแจ้ง
เหตุอัตโนมัติ  ได้แก่  Smoke Detector และ Heat Detector 
และระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ (Fire Alarm Manual Station) รวมถึง
อุปกรณ์ แจ้ งสัญญาณ ได้ แก่  ลำโพงพร้อมแสงกระพริบ 
(Fire Alarm Speaker with Strobe)  

ข้อ 14 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีช่องทางเดิน
ภายในอาคารความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- โครงการตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายควบคุมอาคารใช้บังคับ
อย่างไรก็ตาม ในการออกแบบอาคารโรงแรมจัดให้มีช่องทางเดิน
ภายในอาคารความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

ข้อ 15 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีทางหนีไฟ
หรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่กำหนดในกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

- โครงการตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายควบคุมอาคารใช้บังคับ
อย่างไรก็ตาม ในการออกแบบอาคารจัดให้มีทางหนีไฟ และบันได
หนีไฟเป็นไปตามหลักการป้องกันอัคคีภัยของอาคารตามที่
กำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-52

ตารางที่ 2.4-1 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตามกฎกระทรวงกำหนด 

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดที่ 2 

เร่ือง หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 16 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ที่มีพื้นที่รวมกัน
ทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ภายใน
อาคารต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณี
ฉุกเฉิน เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องกำเนิดไฟฟ้า แยกเป็นอิสระจาก
ระบบที่ใช้อยู่ตามปกติ และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ
ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน ระบบจ่ายพลังงาน
ไฟฟ้าสำรองตามวรรคหนึ่งต้องสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้
เพียงพอสำหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้อง
โถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้เป็น
เวลาไม่น้อยกว่าสองช่ัวโมง 

- โครงการตั้ งอยู่ ในท้ องที่ ที่ มี กฎหมายควบคุมอาคาร
ใช้บังคับ อย่างไรก็ตาม ในการออกแบบอาคารโรงแรมจัดให้มี
ไฟฟ้าส่องสว่างสำรองฉุกเฉิน ซึ่งแยกเป็นอิสระจากระบบที่ใช้อยู่
ตามปกติ สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายพลังงาน
ไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน  

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข 
ดังต่อไปนี ้

(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ ใช้สอยไม่น้อยกว่า 8
ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้องส้วมและระเบียงห้องพัก 
(2) มีห้องน้ำและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอสำหรับผู้
พัก

- โครงการเป็นโรงแรมประเภทท่ี 1 ให้บริการเฉพาะห้องพัก
โดยห้องพักมีพื้นที่ ใช้สอย 23.00 ตารางเมตร ไม่น้อยกว่า 8 
ตารางเมตร (ไม่รวมห้องน้ำ ห้องส้วมและระเบียงห้องพัก) และมี
ห้องน้ำและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอสำหรับผู้พัก 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-53

ตารางท่ี 2.4-2 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่
กำหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1 ) อาคารที่ ให้บ ริก ารสาธารณ ะ ได้ แก่  โรงมหรสพ
หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของ
สนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า 
ศู น ย์ ก า รค้ า  ส ถ าน บ ริ ก า ร  ฌ าป น ส ถ าน  ศ าส น ส ถ าน 
พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็ก ผู้

พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่ทำการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย
(5) สำนักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ี

เป็นอาคารขนาดใหญ่
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภท

ค้าปลีกค้าส่งท่ีมีพื้นท่ีสำหรับประกอบกิจการตั้งแต ่50 ตารางเมตร
ขึ้นไป 

(7) สถานีบริการน้ำมัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว
หรือสถานีบริกำรก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ำมันเชื้อเพลิง 

ข้อ 3/1 รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ 
เครื่องหมาย โครงสร้าง ขนาด การจัดวาง และตำแหน่งที่ตั้งของ
สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

นอกจากจะได้กำหนดไว้ในหมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอำนวย
ความสะดวก หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ หมวด 3 บันได หมวด 4 
ที่จอดรถ หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ 

ทางเช่ือมระหว่างอาคาร หมวด 6 ประตู หมวด 7 ห้องส้วม 
หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส และหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและ
ลักษณะอื่นให้เป็นไปตามมาตรฐานอื่นที่ได้รับการยอมรับทั่วไป
และกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

- โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ เป็นโครงการประเภทโรงแรม
ตามกฎหมายว่าด้วยการโรงแรม มีพ้ืนท่ีใช้สอย 5,540.45 ตาราง
เมตร จัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามที่กำหนดในกฎกระทรวงน้ี

- รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ เครื่องหมาย
โครงสร้าง ขนาด การจัดวาง และตำแหน่งที่ตั้งของสิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ทาง
โครงการออกแบบให้สอดคล้องเป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-54

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอำนวยความ
สะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามสมควร โดย
มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทสิ่งอำนวยความ

สะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สัญลักษณ์ รูปผู้พิการ
เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ
ดังนั้น จึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ
สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอำนวยความสะดวก
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาว
โดยพื้นป้ายเป็นสีน้ำเงิน หรือเป็นสีน้ำเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- โครงการจัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ ตัวอักษรแสดงประเภท
ของสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการเป็นสีขาวโดยพื้นป้าย
เป็นสีน้ำเงิน ดังนั้นจึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลา
กลางวันและกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับ
ผู้พิการ มองเห็นได้ง่าย และจัดให้มีแสงส่องสว่างทั้งกลางวันและ
กลางคืน ดังนั้นจึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพ้ืนภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 เซนติเมตร ให้มีทางลาด
ระหว่างพื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่าง
ระดับกันให้มีความลาดชัน 1 : 2 

- พื้นที่ภายในอาคารโครงการทุกอาคารออกแบบให้มีความเรียบ
เสมอกันโดยตลอด และถ้าหากมีพื้นที่บางส่วนต่างระดับกัน
ออกแบบให้มีความต่างระดับกันไม่เกิน 0.13 เมตร



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-55

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบ

ไม่สะดุด 
(3) มีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีเป็น

ทางลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.5 
เมตร 

(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 และมีความยาวช่วงละไม่

เกิน 6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชาน
พักยาวไม่น้อยกวา่ 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับและราวกัน
ตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราว
จับทั้งสองด้าน และทางลาดที่มีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป 
ต้องมีราวจับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราว
จับเพิ่มเติม ทางลาดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ หรือคนชราที่ใช้เก้าอี้ล้อสามารถเข้าออกได้อย่าง
สะดวก โดยราวจับให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ทำด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตราย
ในการจับและไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้น
ผา่นศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 78 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
และผนังบริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

- พื้นทางลาดของโครงการทำจากวัสดุที่ไม่เลื่อน และจุดต่อเนื่อง
ของทางลาดทำเป็นพื้นเรียบ

- ทางลาดของโครงการมี ความกว้าง 2.10 เมตร และมีความ
ยาว 4.80 เมตร

- พื้นที่หน้าทางลาด มีที่ว่างยาว 1.50 เมตร
- ทางลาดมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 12 และมีความยาวช่วง
เท่ากับ 4.80 เมตร (ไม่เกิน 6 เมตร) แต่อย่างไรก็ตามจัดให้มี
ชานพัก กว้าง 1.70 เมตร
- ทางลาด กำหนดให้มีราวจับทั้ ง 2 ด้ าน สูงจากพื้น  10
เซนติเมตร ราวจับทำจากสแตนเลส ผิวเรียบ มีความทนทาน

- ทางลาดของโครงการมีความยาว 4.80 เมตร กำหนดให้มีราว
จับทั้ง 2 ด้าน ทำจากสแตนเลส ผิวเรียบ มีความทนทาน

- ราวจับทำด้วยสแตนเลสผิวเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรงไม่ลื่น

- ราวจับทำด้วยสแตนเลสผิวเรียบมีลักษณะมนมีเส้นผ่ าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร
- ราวจับทำจากสแตนเลส ผิวเรียบ มีความทนทาน สูงจากพื้น
80 เซนติเมตร



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-56

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

 (จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม่สามารถทำ
ให้ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนที่ยึด
ติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคน
พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุด
ของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอ
หรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของ
อาคารที่คนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่
เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้
ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

- โครงการมีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของ
อาคารที่คนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาด

- โครงการติดสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัด
ไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจำนวนช้ันตั้งแต่สองช้ันขึ้นไปต้องจัดให้
มีลิฟต์หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ  และคนชราใช้ได้
ระหว่างช้ันของอาคาร 

ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้องสามารถข้ึน
ลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้
ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ  และคนชราสามารถใช้ได้
สะดวก 

ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ที่
จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ 

- โครงการจัดให้มีห้องพักสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราประจำอยู่ทุกช้ัน และมีลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา ใช้งานได้อย่างปลอดภัย



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-57

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะ
เป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60
เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 230 
เมตรและมีช่องกระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอก
และภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อย
กว่า 80 เซนติเมตร และสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90
เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบ
ผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่
น้อยกวา่ 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่ม
บนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายใน
ห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาด
กว้างและยาวน้อยกวา่ 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มี
อักษรเบรลล์กำกับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจับมีลักษณะตามที่

กำหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค)และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตำแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์

หยุด และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์

ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ในตำแหน่งที่เห็น
ได้ชัดเจน 

- ลิฟต์ของโครงการมีความกว้าง 1.50 เมตร และมีความยาว
1.80 เมตร

- ช่องประตูลิฟต์ของโครงการมีความกว้าง 0.90 เมตร

- พื้นที่ผิวต่างสัมผัสบริเวณด้านหน้าประตูลิฟต์ของโครงการ
กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจาก
ประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร

- ปุ่มลิฟต์ล่างสุดสูง 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพ้ืน 1.20
เมตร ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์

- ในตัวลิฟต์มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจับมีลักษณะ
ตามที่กำหนด
- ในตัวลิฟต์มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตำแหน่งช้ันต่างๆ
เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง
- มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ติด
อยู่ในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-58

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็น
ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและคนพิการ
ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียว
เป็นสัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบ
ว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกำลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุด
ทำงาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหวา่งช้ันแต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายัง
ช้ันท่ีใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศซึ่งสามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่องไม่
น้อยกวา่ 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

- ภายในลิฟต์มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน สูงจากพ้ืน 1.20 เมตร
- ลิฟต์มีระบบการทำงานต้องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อจอดที่ระดับ
พื้นดินขณะที่ไฟฟ้าดับ

- ภายในลิฟต์มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉินและระบบพัดลมระบาย
อากาศซึ่งสามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง

ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้อง
จัดให้มีบันไดที่มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พ้ืนมีความต่างระดับกัน
ตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไปโดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่กำหนดใน
ข้อ 8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้งและความลึก
ของลูกนอนสม่ำเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่ า 43 
เซนติเมตรและไม่เกิน 48 เซนติเมตร 

(3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น
(4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยก

ขอบด้านในสูงไม่น้อยกวา่ 5 เซนติเมตร 
(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคาร

ที่สามารถทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลง
ของบันไดที่เช่ือมระหวา่งช้ันของอาคาร 

- บันไดหลักอาคาร แต่ละบันไดมีราวบันไดที่แข็งแรง

- โครงการจัดให้มีบันไดหลัก จำนวน 1 บันได ลูกตั้งสูง 15.00
เซนติเมตร ลูกนอน 30.00 เซนติเมตร โดยผิวของบันไดทำจาก
วัสดุที่แข็งแรง ไม่ลื่น มีป้ ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือ
หมายเลขช้ันของอาคาร บริเวณหน้าบันได

- ติดตั้งป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หมายเลขช้ันของอาคาร
บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันได



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-59

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราดังต่อไปนี้ 

(1) จำนวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1
คัน 

(2) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกวา่ 2 คัน 

(3) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกวา่ 3 คัน 

(4) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกวา่ 4 คัน 

(5) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกวา่ 5 คัน 

(6) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน สำหรับที่จอดรถ
ทุกจำนวนรถ 100 คันที่เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 
50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

- โครงการมีที่จอดรถยนต์ 7 คัน จัดให้มีที่จอดรถยนต์สำหรับผู้
พิการและคนชรา จำนวน 1 คัน

ข้อ 13 ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัด
ไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอ
กัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่
ติดฝั่งเส้นทางจราจรมากที่สุด มีความกวา้งและยาวไม่น้อยกวา่ 90 
เซนติเมตร และมีป้าย แสดงที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่อง
จอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถคนพิการ ใกล้กับบริเวณทางเข้า
อาคาร และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่
จอดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้าง 90 เซนติเมตร และ
ยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติ เมต ร ดั งนั้นจึ งสอดคล้องตาม
กฎกระทรวงดังกล่าว

ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้าง
ที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ 
โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ี
จอดรถ 

- ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่
จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ
สามารถให้ผู้พิการและคนชราสามารถข้ึนลงได้สะดวก



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-60

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) เปิดปิดได้ง่าย
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า

1.3 เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
(3) ช่องประตูต้องมีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก เมื่อเปิดออก

สู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มี
มือจับที่มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้าน
ในและด้านนอกของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า
1,000 มิลลิเมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ใน
กรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านใน
ประตู  และในกรณีที่ เป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับตาม
แนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้าง
ของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจก ให้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลัก อยู่
สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิ เมตร  แต่ ไม่ เกิน  1,200 
มิลลิเมตร ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้
บานประตูปิดได้เองที่อาจทำให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตูทางเข้าอาคารสำหรับผู้พิการเป็นลักษณะผลักเข้ากว้าง
1.00 เมตร และไม่มีธรณีประตู ช่องประตูกว้าง 0.90 เมตร

- ประตูห้องพักทุกห้องเป็นแบบผลักเข้า และมีพื้นที่ว่างขนาด
กว้าง 1,500 มิลลิเมตร ดังนั้นจึงสอดคล้องตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว

- ที่จับประตูห้องทุกห้องของโครงการเป็นแบบก้านบิด อยู่สูง
จากพ้ืน 1.20 เมตร ดังนั้นจึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว

ข้อ 19 ข้อกำหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

- ประตูหนีไฟของอาคารโครงการเป็นวัสดุทนไฟแบบผลักออก
สามารถหนีไฟจากช้ันสูงสุดลงมาสู่ช้ันท่ี 1 ได้ และบริเวณประตู
หนีไฟกำหนดให้ไม่มีสิ่งกีดขวางเพื่อความสะดวกและรวดเร็วใน
การหนีไฟ



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-61

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไป 
ต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้า
ใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้น หรือจะจัดแยกออกมาอยู่ใน
บริเวณเดียวกันกับห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 
      สถานีบริการน้ำมัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือ
สถานีบริการก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมน้ำมัน
เชื้อเพลิง ต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ 
คนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุดให้บริการห้อง
ส้วม 

- จัดให้มีห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
บริเวณโถงต้อนรับ ช้ันท่ี 1 จำนวน 1 ห้อง

ข้อ 21 ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็น
แบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 
องศา และต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้
ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมา
ข้างต้นให้เป็นไปตามที่กำหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้าเป็นพื้น
ต่างระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้น
ห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ำท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ำขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตรและที่ปล่อยน้ำเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็น
ราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ำออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 
เซนติเมตร 

ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ภายใน
อาคารโครงการมีลักษณะ ดังนี้ 
- มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับ
ได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร
- ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน และมีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม

- พื้นห้องส้วมเป็นระดับเดียวกับพื้นภายนอก ปูพื้นด้วยวัสดุกัน
ลื่น

- พื้นห้องส้วมมีความลาดเอียงน้ำสามารถไหลได้สะดวก ไม่มีน้ำ
ขังบนพ้ืน
- โถส้วมเป็นแบบนั่งราบ สูง 45 เซนติเมตร เป็นระบบปุ่มกด
สามารถใช้ได้สะดวก

- ภายในห้องห้องส้วมมีราวจับช่วยพยุงตัว สูงจากพื้น 70
เซนติเมตร และยื่นออกมาด้านหน้าโถส้วม 25 เซนติเมตร ทำ
จากวัสดุที่คงทนแข็งแรง



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-62

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ดา้นหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึน
ไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับ

เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่าง
จากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 
เซนติเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
นำไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกวา่ 
80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบ
สัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน
ไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณทำงานซึ่งติด
ตั้งอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้
งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง
ไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่ างไม่น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอน
แบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอา่ง 

- ราวจับแนวดิ่งมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอน
ขึ้นไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร

- ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังกางออกให้มี
ระบบล็อกมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15
เซนติเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร

- ราวจับเพื่อนำไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วม มีความสงูจาก
พื้น 80 เซนติเมตร

- ภายในห้องส้วมติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหา
ผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน โดยมีปุ่มกดติดตั้งอยู่ในตำแหน่งที่
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก

- ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้
เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45
เซนติเมตร

- อ่างล้างมือ สูงจากพื้น 75 เซนติเมตร โดยด้านข้างอ่างมี
ช่องว่างให้เก้าอ้ีล้อสามารถสอดเข้าไปได้อย่างสะดวก



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-63

ตารางท่ี 2.4-2 (ต่อ) 
รายละเอียดของโครงการเปรียบเทียบตาม กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  และ
คนชราอยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้สำหรบับุคคลทั่วไป และมีทางเข้า
ก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ  และ
คนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก 

ห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่ง หากได้จัดสำหรับ
ผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็น
ห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในตำแหน่งท่ีสามารถ
สัมผัสได้ด้วย 

ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ภายใน
อาคารโครงการมีลักษณะ ดังนี้ 
- ห้องน้ำสำหรับผู้พิการของโครงการแยกออกจากห้องน้ำบุคคล
ทั่วไป ดังนั้นจึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว
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- เส้นทางเข็นรถผู้พิการ

- ตำแหน่งสิ่งอำนวยความสะดวกแก่ผู้พิการและคนชรา
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-66

ตารางที่ 2.4-3 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 4 ให้จำแนกพ้ืนท่ีตามข้อ 3 เป็น 2 บริเวณ ตามแผนท่ีท้าย
ประกาศนี้ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

บริเวณที่ 1 ได้แก่ พื้นที่บนแผ่นดินใหญ่ และพื้นที่เกาะ
ล้าน เกาะครก และเกาะสาก 

บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนท่ีน่านน้ำทะเล 

- โครงการตั้งอยู่ที่  ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง
จังหวัดชลบุรี อยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณ 1 (รูปที่ 2.4-3) ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่
อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563
ข้อ 4  

ข้อ 5 ในพื้นที่บริเวณที่ 1 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน เว้นแต่พื้นที่ด้านตะวันออกของทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ให้มีได้เฉพาะโรงงานตามประเภท 
ชนิด หรือจำพวกที่กำหนดไว้ในบัญชี 1 ท้ายประกาศนี้ ทั้งนี้ 
โรงงานดังกล่าวต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุม
มลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายกำหนด 

(2) อาคารปศุสัตว์เพื่อการค้า เว้นแต่อาคารปศุสัตว์เพื่อ
การค้าที่มีพื้นท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่
เกิน 200 ตารางเมตร โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่ง
ทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ำ
สาธารณะหรือบ่อน้ำเพื่อการบริโภคไม่น้อยกว่า 30 เมตร
รวมทั้งมีบ่อกรองและบ่อบำบัดมูลสัตว์และน้ำเสีย ตลอดจน
ต้องมีมาตรการควบคุมการปล่อยทิ้งของเสียให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของทางราชการด้วย 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างทดแทนฌาปณ
สถานท่ีมีอยู่เดิมบนพื้นที่เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์
เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมเป็นไปตาม
มาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

- โครงการเป็นประเภทโรงแรม ตั้งอยู่ในพื้นที่บริเวณที่ 1
มิได้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็น
อาคารหรือประกอบกิจการที่ เป็นข้อห้ามตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่
อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 
ข้อ 5 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-67

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ซึ่งไม่ใช่กรณีที่ต้องห้ามตามข้อ 5 การ
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็นไป
ตามพื้นที่และหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่เป็นองค์ประกอบของระบบสาธารณูปโภคที่มี
ความสูงไม่เกิน 4 เมตร พื้นที่อาคารรวมกันไม่เกิน 24 ตาราง
เมตร มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 6 ตารางเมตร และ
ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 ของที่ดินแปลงที่ยื่นขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(ข) อาคารของส่วนราชการเพื่อรักษาความปลอดภัย เพื่อ
อำนวยความสะดวกหรือเกี่ยวเนื่องกับการท่องเที่ยว โดยต้อง
มีความสูงไม่เกิน 4 เมตร พื้นที่อาคารรวมกันไม่เกิน 24 
ตารางเมตร มี พื้ นที่ อ าคารคลุ มดิ นต่ อห ลั งไม่ เกิ น  6 
ตารางเมตร และต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของ
ที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(ค) อาคารที่ เป็นองค์ประกอบของระบบป้องกันและ
บรรเทาอุทกภัย ซึ่งดำเนินการโดยส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ โดยต้องได้รับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 13 

(ง) โครงสร้างเสาสัญญาณ เตือนภัย โดยต้องได้รับ
ค วาม เห็ น จ ากคณ ะกรรมการต ามข้ อ  13 เพื่ อ น ำ ไป
ประกอบการขออนุญาต 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม ซึ่งไม่เข้าข่ายตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ .ศ. 
2563 ข้อ 6 (ก) (ข) (ค) (ง) (5) แต่อย่างใด 

(2) พื้นที่ที่ วัดจากระดับน้ ำทะเลปานกลางเข้าไปใน
แผ่นดินเป็นระยะ 100 เมตร ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความ
สูงไม่เกิน 14 เมตร และต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 
ของที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และมีพื้นที่สี
เขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่าง 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรมตั้งอยู่ห่างจากแนว
ชายฝั่งทะเลประมาณ 940 เมตร ดังนั้น อาคารโครงการจึง
ไม่ได้อยู่ในข้อกำหนดต้องห้าม ตามประกาศกระทรวงฯ ข้อ 
6(2) ดังกล่าวแต่อย่างใด 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-68

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

(3) พื้นที่บนเกาะล้าน เกาะครก และเกาะสาก ให้ทำได้
เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร และต้องมีพื้นที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร และมีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่าง 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรมตั้ งอยู่ ตำบล
หนองปรือ  อำเภอบางละมุ ง จั งหวัดชลบุรี  เป็นพื้ นที่
แผ่นดินใหญ่ จึงไม่ได้อยู่ในข้อกำหนดต้องห้าม ตามประกาศ
กระทรวงฯ ข้อ 6(3) ดังกล่าวแต่อย่างใด 

(4) พื้นที่ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35
ให้ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารได้ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(ก) พื้นที่บนแผ่นดินใหญ่ ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภท
บ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวท่ีมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 

(ข) พื้นที่บนเกาะล้าน เกาะครก และเกาะสาก ให้ทำได้
เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 

ในกรณีที่ขนาดของที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาตตาม (ก) 
และ (ข) มีเนื้อที่ ตั้งแต่ 100 ตารางวาขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคาร
คลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร มีที่ว่างน้ำซึมผ่านได้ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาต และมี
พื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่าง สำหรับกรณีที่
ขนาดของที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 
ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตาราง
เมตร และมีที่ว่างน้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
ที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาต และมีพื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 50 ของที่ว่าง ท้ังนี้ ที่ว่างของที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาตทั้ง
สองกรณีต้องมีไม้ยืนต้นที่เป็นพันธุ์ไม้ท้องถิ่นเป็นองค์ประกอบ
หลัก 

- พื้นที่โครงการมีลักษณะเป็นพื้นที่ราบ มีความลาดชันน้อย
กว่าร้อยละ 20 ดั งนั้ น  อาคารโครงการจึงไม่ ได้ อยู่ ใน
ข้ อ ก ำ ห น ด ต้ อ ง ห้ า ม  ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่อำเภอ 
บางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 ข้อ 
6 (4) ดังกล่าวแต่อย่างใด 

(5) พื้นที่ที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 ขึ้นไป ห้าม
ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใด ๆ 

(6) พื้นที่ภายในบริเวณระยะ 6 เมตร จากแนวริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของแม่น้ำ ลำคลอง หรือแหล่งน้ำสาธารณะ ห้ามก่อสร้าง
หรือดัดแปลงอาคารใดๆ เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อประโยชน์
สาธารณะในการคมนาคมทางน้ำหรือการสาธารณูปโภค โดยต้อง
ได้ รับความเห็ นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่ อนำไป
ประกอบการขออนุญาต 

- บริเวณพื้นที่โครงการ ไม่มีคลองสาธารณะแต่อย่างใด
ดังนั้น อาคารโครงการจึงไม่ได้อยู่ในข้อกำหนดต้องห้าม ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 
2563 ข้อ 6 (6) ดังกล่าว 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-69

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

การปรับสภาพพื้นที่และที่ว่างตามวรรคหนึ่ง ในพื้นที่บริเวณที่ 
1 ที่ มี ความลาดชันตั้ งแต่ ร้อยละ 20 ขึ้นไป ให้ เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี ้

(1) ให้ปรับตามแนวนอนต่อแนวดิ่งในอัตราส่วนไม่เกิน 2 : 1
ส่วน 

(2) มีความลึกหรือสูงไม่เกิน 1 เมตร เว้นแต่เพื่อการก่อสร้าง
ระบบฐานรากอาคาร ห้องใต้ดิน หรือบ่อเก็บน้ำใต้ดิน 

(3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและลำต้นของต้นไม้ที่ขึ้นตาม
ธรรมชาติที่มีขนาดความโตวัดโดยรอบลำต้น ตั้งแต่ 50 เซนติเมตร 
ขึ้นไป ซึ่งวัดจากระดับพื้นดิน 130 เซนติเมตร และ 

(4) ไม่เคลื่อนย้ายหรือทำลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับ
พื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน 
ข้อ 7 การวัดความสูงของอาคาร ให้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์  
ดังต่อไปนี ้

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับ
พื้นดินต่ำกว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง 

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนน
สาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่
กรณี 

(4) กรณีที่พ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคารหลังนั้น 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไป
ในแนวดิ่งถึงส่วนท่ีสูงสุดของอาคาร สำหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม จำนวน 1 อาคาร สูง 8
ช้ัน อาคารโครงการที่มีความสูงถึงพื้นช้ันดาดฟ้า 22.90 เมตร



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-70

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 8 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรม 
ดังต่อไปนี้ 

(1) การทำเหมืองแร่
(2) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง

ในลักษณะหรือบริเวณดังต่อไปนี้ 
(ก) เพื่อการค้า 
(ข) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
(ค) ความลึกของบ่อจากระดับพื้นดินเกินกว่า 3 เมตร 
(ง) พื้นที่ปากบ่อเกินกว่า 10,000 ตารางเมตร ยกเว้นการ

ขุดบ่อเพ่ือใช้เป็นแหล่งนำ้อุปโภคและบริโภค 
(จ) บริเวณที่มีความลึกของบ่ออยู่เหนือช้ันน้ำบาดาลช้ัน

แรกน้อยกว่า 2 เมตร 
(ฉ) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ 

หรือริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ำ ลำคลอง หรือแหล่ง
น้ำสาธารณะ 

(ช) ที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินสำหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน 
(ซ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่สำคัญหายาก 

และแหล่งที่มีซากดึกดาบรรพ์ 
(ฌ ) เขต โบราณ สถานหรือบริ เวณ ที่ มี คุณ ค่ าท าง

ประวัติศาสตร์ โบราณคดี หรือศิลปกรรม 
(ญ) บริเวณแหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ที่ประกาศตาม

มติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2532 
(3) การขนส่งหรือลำเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ ง เว้นแต่ ในบริ เวณที่ก ำหนดให้ เป็นที่ ดินประเภท
อุตสาหกรรมเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม ไม่ได้อยู่ในข้อห้ามตาม
ข้อ 8 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีอำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ
จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-71

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

(4) การถม ปรับพื้นที่  หรือปิดกั้น ซึ่งทำให้แหล่งน้ ำ
สาธารณะตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทาง หรือทำให้น้ำในแหล่งน้ำ
นั้นไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ เว้นแต่เป็นการกระทำของทาง
ราชการเพื่อประโยชน์สาธารณะหรือป้องกันน้ำท่วม โดยต้อง
ได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อนำไป
ประกอบการขออนุญาต 

(5) การขุดลอกร่องน้ำ เว้นแต่เป็นการบำรุงรักษาทางน้ำ
หรือการดำเนินการเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ำลำน้ำ เว้นแต่กรณีที่ได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ำไทย 

(7) การก่อสร้าง แผ้วถาง เผาป่า ล่าหรือกระทำการใดๆ ที่
เป็นอันตรายต่อสัตว์ป่าหรือทำด้วยประการใดๆ ให้ป่าหรือ
ทรัพยากรธรรมชาติเสื่อมสภาพหรือเสียหาย เว้นแต่เป็นการ
ปฏิบัติการของพนักงานเจ้าหน้าที่ที่มีหน้าที่และอำนาจตาม
กฎหมายเพื่อประโยชน์ในการคุ้มครองทรัพยากรธรรมชาติ 
หรือเป็นการศึกษาและวิจัยทางวิชาการซึ่งได้รับอนุญาตจาก
อธิบดีกรมป่าไม้หรือหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง แล้วแต่กรณี 

(8) การกระทำใดๆ ท่ีเป็นการค้นหา เก็บ ทำลาย หรือทำ
ให้ เสียหายซึ่ งโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ ตาม
กฎหมายว่าด้วยโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ เว้นแต่กระทำเพื่อการศึกษาวิจัยทาง
วิชาการ หรือเป็นการดำเนินการของส่วนราชการโดยต้อง
ได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อนำไป
ประกอบการขออนุญาต และได้รับอนุญาตจากอธิบดีกรม
ศิลปากรก่อน 

(9) การปล่อยทิ้งของเสียหรือมลพิษลงสู่แหล่งน้ำหรือ
ทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการบำบัดตามมาตรฐานที่
กฎหมายกำหนดแล้ว 

(10) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 2 ท้าย
ประกาศนี้ เว้นแต่ 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-72

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

(ก) เป็นการกระทำของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การ
คุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์
ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระทำของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อ
การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะ
ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(11) การทอดสมอเรือในแนวปะการัง
(12) การประกอบกิจการเรือภัตตาคาร เรือสถานบริการ

หรือการเดินท่องเที่ยวใต้ทะเล (Sea Walker) เว้นแต่ใน
บริ เวณ ที่ เมื องพัทยาและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
กำหนดให้เป็นเขตอนุญาตให้ประกอบกิจการดังกล่าวได้ และ
ต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการตามข้อ 13 โดย
ห้ามปล่อยท้ิงของเสียหรือมลพิษลงสู่ทะเล 

(13) การเล่นเรือสกู๊ตเตอร์ เจ็ตสกี สกีน้ำ หรือเรือลากทุก
ชนิด ยกเว้นในบริเวณที่เมืองพัทยาและองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นกำหนดให้เป็นเขตอนุญาตให้ประกอบกิจกรรมทางน้ำ
ดังกล่าวได้ 

(14) การเก็บ ทำลาย หรือกระทำด้วยประการใดๆ ท่ีอาจ
เป็นอันตรายหรือมีผลกระทบต่อปะการัง ซากปะการัง หิน
ปะการัง หรือกัลปังหา เว้นแต่ 

(ก) เป็นการศึกษาวิจัยทางวิชาการซึ่งได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นกิจการสาธารณูปโภคของรัฐที่ได้รับอนุญาตตาม
กฎ ห ม ายที่ เกี่ ย วข้ อ ง  โด ย ต้ อ ง ได้ รั บ ค วาม เห็ น จ าก
คณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาต 
ทั้งนี้  ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ
มาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมเพื่ อ
ประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 
ด้วย 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-73

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

(15) การเพาะเลี้ยงกุ้งเพื่อการค้า เว้นแต่
(ก) เป็นการประกอบกิจการก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับ

และได้จดทะเบียนหรือขึ้นทะเบียนบัญชีรายช่ือตามระเบียบ
ปฏิบัติ หรือหลักเกณฑ์ เง่ือนไข และมาตรการที่กรมประมง
กำหนด ท้ังนี้ เฉพาะตามจำนวนพื้นที่ที่ได้จดทะเบียนหรือขึ้น
ทะเบียนไว้แล้ว 

(ข) เป็นการดำเนินการของทางราชการเพื่อการเผยแพร่
และพัฒนาการเพาะเลี้ยงกุ้งรวมทั้งการดำเนินการที่ต่อเนื่อง
ของกรมประมง 

(16) การกระทำใดๆ ที่เป็นการเปลี่ยนแปลงสภาพตาม
ธรรมชาติของพื้นที่หาด เว้นแต่ 

(ก) การดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการฟื้นฟูและรักษาสภาพตาม
ธรรมชาติของหาด การป้องกันและบรรเทาอุทกภัย การ
ป้องกันการกัดเซาะชายฝั่ง การรักษาความปลอดภัยทางทะเล
และชายหาด การติดตั้งป้ายเตือนของทางราชการ หรือการทำ
ทุ่น โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 
เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียด
ของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 13 ด้วย 

(ข) การดำเนินการเพื่อการป้องกันการกัดเซาะชายฝั่งใน
ที่ดินกรรมสิทธิ์ของเอกชนที่ได้ขออนุญาตจากทางราชการ 
โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อ
นำไปประกอบการขออนุญาต 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-74

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

(17) การกระทำใดๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะ
ทางธรณีสัณฐานทางด้านกายภาพ ชีวภาพ หรือชีวกายภาพ 
ในพื้นที่ชายหาด สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ำ หรือป่า
ชายเลน เว้นแต่การกระทำของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกันการกัดเซาะชายฝั่ง ป้องกัน
และบรรเทาอุทกภัย หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

(18) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม ยกเว้นใน
บริเวณที่มีการกำหนดเป็นเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
เฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
ข้อ 9 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่า
ด้วยอาคารชุด หรือหอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้อง
ติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบำบัดน้ำเสียก่อน
ปล่อยลงสู่ท่อหรือทางน้ำสาธารณะ โดยระบบและน้ำเสียที่
บำบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม จัดให้มีระบบบำบัดน้ำ
เสีย และถังดักไขมัน บำบัดน้ำเสียให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20
มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะเมือง
พัทยา และรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยา
(ซอยวัดบุณย์กัญจนาราม) แสดงดังรูปที่ 2.4-4

ข้อ 10 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกิน
กว่า 50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะเกินกว่า 50 เมตร 
กรณีที่เกาะนั้นไม่มีแนวชายฝั่งทะเล และมีจำนวนห้องพัก
ตั้งแต่ 10 ห้อง ถึง 29 ห้อง ต้องดำเนินการตามข้อกำหนด
ท้ายประกาศนี้ 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-75

ตารางที่ 2.4-3 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง  
และอำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง 
กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บริเวณพ้ืนที่อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด

ชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในประกาศนี้แล้วก่อนการดำเนิน
โครงการหรือประกอบกิจการ ให้จัดทำและเสนอรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมแล้วแต่กรณี ต่อสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่กำหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วย
การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ดังต่อไปนี้ 

(1) การจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น
(ก) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัย

รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุด
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเล
เกินกว่า 50 เมตร ซึ่งมีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 79 
ห้อง หรือมีพื้นที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 
1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม (ขอดัดแปลงและ
เปลี่ยนการใช้อาคาร) จำนวน ห้องพัก 121 ห้อง จึงเข้าข่าย
ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง
กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์
วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-76

รูปที่ 2.4-1 แสดงตำแหน่งที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่ อำเภอบางละมุง และอำเภอสัตหีบ จังหวัด
ชลบุรี พ.ศ. 2563 

พื้นที่โครงการ 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-77

รูปที่ 2.4-2 แสดงระยะห่างโครงการกับแหล่งน้ำผิวดินที่ใกล้เคียงโครงการมากที่สุด 

ระยะทาง 940 เมตร 

สัญลักษณ ์

โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ 
สัญลักษณ์

ชายหาดพัทยา 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-78

รูปที่ 2.4-3 ผังระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยา 

โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-79

ตารางที่ 2.4-4 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับกฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2566 
กฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 

2566 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 กฎกระทรวงนี้ให้ใช้บังคับแก่อาคารที่มีอยู่ก่อนวันที่
กฎกระทรวงนี้ ใช้บั งคับและจะเปลี่ยนการใช้อาคารมา
ประกอบธุรกิจโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพัก
(2) โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือ

สถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบ
อาหาร 

- โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์  ได้รับอนุญาตก่อสร้างจาก
เมืองพัทยา เมื่อ พ.ศ. 2531 เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อพาร์
เม้นท์) และมีความประสงค์จะเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคาร
ประเภทโรงแรม ตามข้อ 3(1)

ข้อ 4 อาคารที่จะดัดแปลงหรืออาคารที่จะเปลี่ยนการใช้มา
ประกอบธุรกิจโรงแรมตามกฎกระทรวงนี้ ต้องได้รับใบรับรอง
การดัดแปลงอาคารหรือใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารมา
ประกอบธุรกิจโรงแรม แล้วแต่กรณี ภายในเก้าปีนับแต่วันที่
กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 

- ปัจจุบันโครงการอยู่ระหว่างดำเนินการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เพื่อประกอบการขอ
อนุญาตเปลี่ยนแปลงการใช้อาคาร

ข้อ 5 อาคารที่จะเปลี่ยนการใช้มาประกอบธุรกิจโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรมให้มีที่ว่างของอาคารไม่น้อยกว่า 10 
ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารและ
ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(2) อาคารที่ไม่ใช่อาคารตาม (1) ที่มีจำนวนห้องพักในช้ัน
เดียวกันไม่เกิน 20 ห้อง 

(ก) ช่องทางเดินในอาคารมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร 

(ข) หน่วยนํ้าหนักบรรทุกจรสำหรับอาคารให้เป็นไป
ตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (2) และ (3) เว้นแต่
หน่วยน้ำหนักบรรทุกจรของบันไดและช่องทางเดินที่เปลี่ยน
การใช้อาคารจากห้องแถวหรือตึกแถว หน่วยน้ำหนักบรรทุก
จรต้องไม่ต่ำกว่า 200 กิโลกรัมต่อตารางเมตร 

(4) เสา คาน ตง พื้น บันได โครงหลังคา และผนังของ
อาคารตั้งแต่สามช้ันขึ้นไปต้องทำด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทน
ไฟ 

(5) อาคารตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไปต้องมีบันไดหนีไฟที่มีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

- โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์อาคาร) โดยช้ัน 2-7 มีจำนวน 19 ห้อง/ช้ัน
และช้ัน 8 มีจำนวน 7 ห้อง และโถงทางเดินภายในอาคารมี
ความกว้าง 1.50 เมตร และน้ำหนักบรรทุกจรไม่ต่ำกว่า 200
กิโลกรัมต่อตารางเมตร

- อาคารโครงการ ประกอบด้วย เสา พื้น คาน บันได โครง
หลังคา ผนังอาคาร เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และสามารถทน
ไฟได้



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-80

ตารางที่ 2.4-4 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับกฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2566 
กฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 

2566 

รายละเอียดโครงการ 

(ก ) บันไดหนี ไฟที่ ไม่ ใช่บัน ไดในแนวดิ่ งซึ่ งมีความ
เหมาะสมกับพื้นที่ของอาคารแต่ละช้ันเพื่อให้สามารถลำเลียง
บุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายในหน่ึงช่ัวโมง 

(ข) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนังทุกด้านโดยรอบ
ที่ทำด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 

(ค) กรณีที่นำบันไดหลักมาเป็นบันไดหนีไฟหรือมีบันได
หนีไฟเพิ่มจากบันไดหลัก ช่องประตูสู่บันไดหนีไฟต้องเป็นบาน
เปิดทำด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที พร้อมติดตั้ง
อุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกันควัน
และเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ 

(ง) ต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(จ) ต้องมีความลาดชันของบันไดน้อยกว่า 60 องศา 

- บันไดหนีไฟมีความกว้าง 0.90 เมตร สามารถหนีไฟจากช้ัน
ดาดฟ้าถึงช้ันท่ี 1 สามารถลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออก
นอกอาคารได้ภายในหน่ึงช่ัวโมง
- บันไดหนีไฟมีความกว้าง 0.90 เมตร อยู่ภายนอกอาคาร

- โครงการมีบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ (นอกอาคาร) ที่
สามารถหนีไฟได้ภายใน 30 นาที

- ช่องทางเดินไปยังบันไดหนีไฟ เป็นช่องทางเปิดโล่งไม่มีสิ่งกีด
ขวาง
- บันไดหนีไฟมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา

ข้อ 5/1 อาคารตามข้อ 3 ซึ่งใช้สำหรับให้บริการห้องพักอยู่
ก่อนวันที่ กฎกระทรวงนี้ ใช้บั งคับ  และเจ้ าของหรือผู้
ครอบครองอาคารจะเปลี่ยนการใช้มาประกอบธุรกิจโรงแรม
ตามกฎหมายวา่ด้วยโรงแรม ให้ยื่นคำขออนุญาตเปลี่ยนการใช้
อาคารมาประกอบธุรกิจโรงแรมได้  โดยเจ้ าของหรือผู้
ครอบครองอาคารซึ่ งให้บริการห้องพักดังกล่าวต้องยื่น
หลักฐานอย่างหนึ่งอยา่งใด ดังต่อไปนี้ 

(1) หลักฐานการลงโฆษณาทางเว็บไซต์ต่าง ๆ ท่ีแสดงว่า
เป็นผู้ให้บริการห้องพัก 

(2) เลขที่ใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพตามกฎหมายวา่ด้วยการสาธารณสุข 

(3) หลักฐานการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินให้แก่องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น 

(4) หลักฐานอื่น ๆ ที่แสดงได้ว่าเป็นอาคารที่ใช้สำหรับ
ให้บริการห้องพักอยู่ก่อนวันที่กฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ 

- โครงการมีเอกสารหลักฐาน ซึ่งให้บริการห้องพักก่อนวันที่
กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ โดยเป็นเอกสารตามข้อ (2) และ (4)
แสดงดังภาคผนวก ก



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-81

ตารางที่ 2.4-4 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับกฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2566 
กฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 

2566 

รายละเอียดโครงการ 

(1 ) อาคารต้องไม่ มีสภ าพหรือมีการใช้ที่ อาจเป็ น
ภยันตรายต่ อสุขภาพ หรือก่อให้ เกิด เหตุ รำค าญ หรือ
กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(2) อาคารต้องไม่ขัดต่อกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดลอ้มตามกฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และกฎกระทรวง
กำหนดบริเวณห้ามก่อสร้างดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย และ
ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภทที่ออก
ตามความในมาตรา 8 (10) หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นกำหนด
บริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายและใช้หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภทที่ออกตาม
ความในมาตรา 9 และมาตรา 10 

(3) หน่วยน้ำหนักบรรทุกจรให้เป็นไปตามข้อ 5 (1) (ค)
(2) (ข) และ (3) (ข) หากน้ำหนักบรรทุกจรสำหรับส่วนต่าง ๆ
ของอาคาร ไม่เป็นไปตำมข้อ 5 (1) (ค) (2) (ข) และ (3) (ข)ให้
มีการประเมินโครงสร้างของอาคารว่าสามารถใช้เพื่อประกอบ
ธุรกิจโรงแรมได้ จากผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธาตั้งแต่ระดับ
สามัญวิศวกรขึ้นไป ในกรณีที่มีความจำเป็นต้องเสริมความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างของอาคาร โดยไม่ทำให้ลักษณะ
แบบ รูปทรงเนื้อที่ และที่ตั้งของอาคารผิดไปจากเดิม ให้แจ้ง
เป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ พร้อมด้วยแบบ
แปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณ
โครงสร้างของอาคารส่วนนั้น และช่ือผู้ควบคุมงานโดยให้ถือ
ว่าไม่เป็นการดัดแปลงอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร และต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จก่อนที่จะยื่นขอ
อนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร

(4) อาคารต้องติดตั้งระบบความปลอดภัยด้านอัคคีภัย
ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารไม่เกินสองช้ันที่มีจำนวนห้องพักในอาคาร
หลังเดียวกันไม่เกิน 10 ห้อง ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือ
ถือหรือเครื่องดับเพลิงยกหิ้วตามข้อ 5 (1) (ง) 

- อาคารโครงการสูง 8 ช้ัน ไม่มีสภาพหรือการใช้ที่อาจเป็น
ภยันตรายต่ อสุขภาพ หรือก่อให้ เกิด เหตุ รำคาญ หรือ
กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
- อาคารโครงการไม่ขัดต่อแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และ
แผนผังการพัฒนาการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบ
สาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562

- น้ำหนักบรรทุกจรไม่ต่ำกว่า 200 กิโลกรัมต่อตารางเมตร
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ตารางที่ 2.4-4 (ต่อ) 
การเปรียบเทียบการออกแบบโครงการกับกฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2566 
กฎกระทรวงกำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 

2566 

รายละเอียดโครงการ 

(ข) อาคารสามช้ันที่มีเสา คาน ตง พื้น บันได โครง
หลังคา หรือผนังของอาคารที่ทำด้วยวัสดุไม่ทนไฟ ต้องติดตั้ง
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 5 (4) (ก) ระบบไฟส่อง
สว่างสำรองตามข้อ 5 (4) (ข) และเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ
ตามข้อ 5 (4) (ค) 

(ค) อาคารตั้งแต่สี่ ช้ันขึ้นไปต้องมีเสา คาน ตง พื้น 
บันได โครงหลังคา และผนังของอาคารที่ทำด้วยวัสดุถาวรที่
เป็นวัสดุทนไฟ และต้องมีบันไดหนีไฟที่มีลักษณะตามข้อ 5 
(5)” 

- อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กมีความสูง 8
ช้ัน จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามกฎหมายกำหนด

ข้อ 6 การนำอาคารประเภทอ่ืนมาประกอบธุรกิจโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรมให้ใช้ข้อกำหนดเกี่ยวกับแนวอาคาร 
ระยะดิ่งของอาคาร ระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับอาคาร 
หรือเขตที่ดินของผู้อื่น หรือระหว่างอาคารกับถนน ตรอก 
ซอย ทางเท้า ทางหรือท่ีสาธารณะ และที่จอดรถยนต์ตาม
ประเภทอาคารที่กฎหมายกำหนดในขณะที่ไดร้ับอนุญาตให้
ก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารนั้น 

“อาคารตามข้อ 5/1 ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตาม
ข้อกำหนดเกี่ยวกับที่ว่างของอาคารช่องทางเดินในอาคาร 
ความกว้างของบันได แนวอาคาร ระยะดิ่งของอาคาร ระยะ
หรือระดับระหว่างอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผู้อื่น 
หรือระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า ทางหรือที่
สาธารณะ และที่จอดรถยนต์ตามที่กฎหมายกำหนด” 

- โครงการวีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการ
ใช้ประโยชน์อาคาร) ได้รับอนุญาตก่อสร้างตั้งแต่ปี พ.ศ. 2531
เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อพาร์ทเม้นท์) จึงได้รับข้อยกเว้นไม่
ต้องปฏิบัติตามข้อกำหนด ตามข้อ 6

2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 
2.5.1 จำนวนผู้พักอาศัยและจำนวนพนักงานในโครงการ 

1) ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ปริมาณผู้พักอาศัยภายในโครงการ ประเมินโดยใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดย

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้ กำหนดจำนวนผู้ เข้าพักให้เป็น
มาตรฐานโดยกำหนดจำนวนผู้เข้าพักสูงสุด ดังนี้ 

- ห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน คิดจำนวนผู้เข้าพัก ห้องละ 2 คน มีจำนวน 121 ห้อง
เท่ากับ 242 คน 

2) พนักงานของโรงแรม
พนักงานของโรงแรม เมื่อโครงการเปิดดำเนินการ จะมีพนักงานทั้งหมดประมาณ 10 คน

ประกอบด้วย ผู้จัดการโรงแรม พนักงานต้อนรับ แม่บ้าน และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
ดังนั้น เม่ือโครงการเปิดดำเนินการ คาดว่าจะมีจำนวนผู้เข้าพักและพนักงานรวมทั้งหมด

ประมาณ 252 คน 

  << กลับหนาสารบัญ

  << กลับหนาสารบัญ
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2.5.2 ระบบน้ำใช้ 
1) แหล่งน้ำใช้

โครงการมีความต้องการน้ำใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 92.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ
3.87 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งแหล่งน้ำใช้ของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) 
โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ เพ่ือรับน้ำเข้าสู่โครงการและจ่ายน้ำไปยังถังเก็บน้ำใต้ดิน 
จากนั้นจะทำการสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำบนอาคาร โดยน้ำจากถังเก็บน้ำบนอาคารดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่าย
น้ำใช้ภายในพ้ืนที่แต่ละชั้นต่อไป  

2) ปริมาณน้ำใช้
การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐาน

ขั้นต่ำที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “อาคารโรงแรม         
คิดตามที่เกิดขึ้นจริง แต่ต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วัน แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอ่ืนประกอบ ให้ชี้แจง
รายละเอียดและประเมินน้ำใช้ตามกิจกรรมนั้น ๆ ด้วย”  

เนื่องด้วยโครงการได้รับอนุญาตก่อสร้างเมื่อปี 2531 (อ.1 เลขที่ 121/21 วันที่ 22 
พฤศจิกายน 2531) และในปี 2566 บริษัท บริหารสินทรัพย์ กรุงศรีอยุธยา จำกัด ได้ขายกิจการให้กับ บริษัท 
พัทยา แมนชั่น จำกัด ซึ่งปัจจุบันอาคารมีจำนวนห้องทั้งสิ้น 135 ห้อง เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมประเภทให้เช่า  
(อพาร์เม้นท์) ซึ่งคาดว่า มีผู้พักอาศัยรวมพนักงาน 415 คน ปริมาณน้ำใช้ที่เกิดขึ้นในโครงการประมาณ 102 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และคิดเป็นปริมาณน้ำเสีย 81.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปัจจุบันหยุดดำเนินกิจการตั้งแต่ปี 
2566 เป็นต้นมา  

อย่างไรก็ตาม บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด เจ้าของโครงการ มีความประสงค์จะ
พัฒนาโครงการ เป็นโครงการประเภทโรงแรม จำนวนห้องพัก 121 ห้อง ซึ่งลดลงจากของเดิม 14 ห้อง จึงมีผู้
พักอาศัยรวมพนักงาน 252 คน ลดลง 136 คน ดังนั้นปริมาณน้ำใช้ที่เกิดขึ้น 92.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ลดลง 
9.10 ลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นประมาณ 73.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน ลดลง 8.22 ลูกบาศก์เมตร 
แสดงดังตารางท่ี 2.5.2-1 

ทั้งนี้ ปริมาณน้ำใช้และปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นหลังการปรับปรุงโครงการมีปริมาณ
ลดลงเนื่องด้วยจำนวนห้องพักลดลง จำนวนผู้ใช้บริการลดลง เป็นต้น 

โครงการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียสามารถรองรับน้ำเสียได้รวม 80.00 ลูกบาศก์เมตร 
(ถังบำบัดน้ำเสียขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 ชุด) โดยระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการสามารถรับน้ำเสีย
จากท่อรวบรวมน้ำเสียของอาคาร BODเข้า เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ BODออก ไม่เกิน 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร 
(อาคารประเภท ข โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจำนวนห้องพักอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่ม
ของอาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/
ลิตร) และระบายออกท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ ก่อนถูกรวบรวมเข้าระบบบำบัดน้ำเสียเมืองพัทยา 
(ซอยวัดหนองใหญ่) ต่อไป 

เนื่องด้วยโครงการได้รับอนุญาตก่อสร้างเมื่อปี 2531 และที่ผ่านมาโครงการยังไม่มี
ปัญหาในเรื่องน้ำใช้ แต่อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันโครงการได้ทำหนังสือถึงการประปาส่วนภูมิภาค สาขาพัทยา (ชั้น
พิเศษ) สอบถามการให้บริการน้ำประปาแก่โครงการ พบว่า การประปาส่วนภูมิภาค สาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) 
สามารถให้บริการน้ำประปาแก่โครงการได้ ดังหนังสือที่ มท 55310-12/977 
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3) การสำรองน้ำใช้
โครงการจะจัดให้มีการสำรองน้ำใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน ขนาด

50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 ถัง  และถังเก็บน้ำบนอาคาร (ถังสำเร็จรูป) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 6 ถัง และ
ถัง คสล.ขนาด 57 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง  ซึ่งรวมปริมาณการสำรองน้ำใช้ในโครงการทั้งหมด 187 ลูกบาศก์
เมตร ดังแสดงไดอะแกรมระบบน้ำใช้ของอาคารโครงการ และผังแสดงตำแหน่งถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำบน
อาคารไว้ในรูปที่ 2.5.2-1 ถึงรูปที่ 2.5.2-5 ดังนั้นโครงการสามารถสำรองน้ำได้นาน 2.01 วัน (187 ลูกบาศก์เมตร/
92.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ตารางที่ 2.5.2-1 
การคิดปริมาณน้ำใช้ของโครงการ 

รายละเอียด หน่วย จำนวน 
อัตราการใช้น้ำ 

(ลิตร/หน่วย-วัน) 
ปริมาณการใช้น้ำ 

(ลบ.ม./วัน) 
1. ห้องพัก ห้อง 121 750 ลิตร /ห้อง-วัน1 / 90.75 
2. พนักงานโครงการ คน 10 70 ลิตร/คน-วัน1/ 0.70 
3. พื้นที่พาณิชย์ คน 5 50 ลิตร/คน-วัน1/ 0.25 
4. ห้องขยะ ตารางเมตร 7.20 3 ลิตร/ตร.ม.-วัน 2/ 0.02 
5. น้ำใช้สำหรับรดน้ำต้นไม้ ตารางเมตร 262.57 4.5 ลิตร/ตร.ม.-วัน3/ 1.18 

รวมปริมาณน้ำใช้ ทั้งโครงการ 92.90 
ที่มา :  1/แนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย สำนักวิ เคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม สำนักงานโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 
2/รศ.ดร.สุรพล สายพานิช งานวิศวกรรมร่วมสาขาในอาคารสูง วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
3/ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536 

การสำรองน้ำตามประกาศจังหวัดชลบุรี เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์การขออนุญาตสิ่งปลูกสร้าง
อาคารที่อยู่อาศัยอาคารพักอาศัยรวม อพาร์ทเม้นท์ และบ้านจัดสรร จะต้องให้มีการสำรองน้ำอย่าง
น้อย 1,500 ลิตรต่อหน่วย หรือ 1.50 ลูกบาศก์เมตรต่อห้อง โดยโครงการจัดให้มีน้ำสำรองเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคตามข้อกำหนดดังกล่าวข้างต้น มีรายละเอียดดังนี้  

จำนวนห้องพัก  = 121 ห้อง 
ปริมาณน้ำที่ต้องสำรอง = 121 x 1.50 

= 181.50 ลูกบาศก์เมตร 
โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำรอง ดังนี้ 
ถังเก็บน้ำสำรองใตดิ้น = 50.00 ลูกบาศก์เมตร 
จำนวน = 2 ถัง 

= 100.00 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ำสำรองบนอาคาร  (สำเร็จรูป) 

= 5.00 ลูกบาศก์เมตร 
จำนวน    = 6 ถัง 

= 30.00 ลูกบาศก์เมตร 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-85

ถังเก็บน้ำบนอาคาร (คสล.) = 57.00 ลูกบาศก์เมตร  
จำนวน  = 1 ถัง 
รวมน้ำสำรองบนอาคาร  = 87.00 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ำสำรองทั้งโครงการ = 187.00 ลูกบาศก์เมตร 

> 181.50 ลูกบาศก์เมตร (ผ่าน) 
สามารถสำรองน้ำใช้ได้นาน = 187.00/92.90 

= 2.01 วัน 
> 1 วัน (ผ่าน) 
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TECHNICAL DATA OF WATER TANK

SPECIFACTION

ON GROUND

UNDER GROUND

DIMENSION (TANK)

RESIDENT (PRESON)

OFFICE (PRESON)

10 CU.M. 20 CU.M. 30 CU.M. 40 CU.M. 50 CU.M. 60 CU.M. 70 CU.M. 80 CU.M. 90 CU.M. 100 CU.M.

50

200

100

400

300

600

400

800

500

1000

600

1200

700

1400

800

1600

900

1800

1000

2000

DIAMETER (mm.)

HEIGHT (mm.)

LENGTH (mm.)

INLET PIPE (inc.)

OUTLET PIPE (inc.)

AIR VENT PIPE (inc.)

2000 2500 3000 3500

2500

3500

2050

6800

2750

6700

2750

8700

2750

10500

3250

8500

3250

10000

3750

8400

3750

9400

3750

10800

2

2

2

2

2

2

2

2

2 2 2 2

2

2

2

2

2

2

2

2

2 2 2 2

2

2

2

2

2 2

750WEIGHT (Kg) 1350 1950 2550 2800 3000 3400 3900 4300 4700

WATER TANK

แบบแสดงฐานรองถังน้ำ
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การสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 
ระหว่างรอรถดับเพลิงใช้ระยะเวลาเดินทางประมาณ 30 นาท ีสามารถใช้สายน้ำดับเพลิงขนาด 1 นิ้ว 

ที่ติดตั้งในตู้ดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ซึ่งมีปริมาณการใช้น้ำดับเพลิงดังนี้ 
สายฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 1 นิ้ว มีอัตราการไหล  = 0.19  ลูกบาศก์เมตร/นาท ี
ปริมาณสำรองน้ำดับเพลิงภายใน 30 นาท ี  = 0.19 x 30 x 2 

= 11.40  ลูกบาศก์เมตร 
โครงการจัดให้มีการสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิง = 12.00  ลูกบาศก์เมตร 
ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ำสำรองบนอาคาร ปริมาตรรวม 87.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ดับเพลิง

ได้อย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2553) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ .ศ . 2522 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ .ศ . 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

2.5.3 การบำบัดน้ำเสีย 
1) ปริมาณน้ำเสีย น้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบ

ล้างของแต่ละห้องพัก ห้องสำหรับพนักงาน คิดปริมาณน้ำเสียเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ และห้องพักขยะมูล
ฝอย คิดปริมาณน้ำเสียเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้ (น้ำใช้สำหรับรดน้ำต้นไม้ไม่นำมาคิดปริมาณน้ำเสีย) ซึ่ง
จากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ  73.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน” ดังแสดงรายการ
คำนวณปริมาณน้ำเสียของโครงการในตารางที่ 2.5.3-1  

ตารางที่ 2.5.3-1 
การคิดปริมาณน้ำเสีย ของโครงการ 

รายละเอียด หน่วย จำนวน 
อัตราการใช้น้ำ 

(ลิตร/หน่วย-วัน) 
ปริมาณการใช้น้ำ 

(ลบ.ม./วัน) 
ปริมาณน้ำเสียที่ 

เกิดขึ้น (ลบ.ม./วัน) 
1 . ห้องพัก ห้อง 121 750 ลิตร /ห้อง-วัน1 / 90.75 72.60 
2. พนักงานโครงการ คน 10 70 ลิตร/คน-วัน1/ 0.70 0.56 
3. ห้องพาณิชย์ คน 5 50 ลิตร/คน-วัน1/ 0.25 0.20 
4. ห้องขยะ ตางรางเมตร 7.20 3 ลิตร/ตร.ม.-วัน2/ 0.02 0.02 
5. น้ำใช้สำหรับรดน้ำต้นไม้ ตางรางเมตร 262.57 4.5 ลิตร/ตร.ม.-วัน3/ 1.18 - 

รวมปริมาณน้ำใช้-น้ำเสีย ทั้งโครงการ 92.90 73.38 
ที่มา : 1/แนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย สำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำนักงานโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 
2/รศ.ดร.สุรพล สายพานิช งานวิศวกรรมร่วมสาขาในอาคารสูง วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
3/ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-92

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย
2.1) ระบบบำบัดน้ำเสีย

เนื่องจากโครงการดำเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และมีข้อจำกัดในเรื่องขนาด
พ้ืนที่จึงเลือกพิจารณาระบบบำบัดน้ำเสียที่มีขนาดเล็กเพ่ือความเหมาะสมของพ้ืนที่ ดังนั้น น้ำเสียของโครงการ 
ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้างของแต่ละห้องพัก และจากพนักงาน คิดปริมาณ
น้ำเสียเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ และห้องพักขยะมูลฝอย คิดปริมาณน้ำเสียเป็นร้อยละ 100 ของ
ปริมาณน้ำใช้ (น้ำใช้สำหรับรดน้ำต้นไม้ไม่นำมาคิดปริมาณน้ำเสีย) ซึ่งจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมี
ปริมาณน้ำเสียรวม 73.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โครงการเลือกใช้ถังบำบัดน้ำเสียขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร 
จำนวน 2 ชุด สามารถรองรับน้ำเสียได้ 80 ลูกบาศก์เมตร  BODออก ไม่เกิน 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร (อาคาร
ประเภท ข โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจำนวนห้องพักอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของ
อาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/
ลิตร) และระบายออก ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ ก่อนถูกรวบรวมเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย  
เมืองพัทยา (ซอยวัดหนองใหญ่) ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ แสดงดังรูปท่ี 2.5.3-1 ถึงรูปท่ี 
2.5.3-6 (รายการคำนวณแสดงดังภาคผนวก ง) 

อย่างไรก็ตาม โครงการกำหนดให้มีจุดตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจำนวน 1 จุด 
ซึ่งคาดว่ามีความเหมาะสมในการตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว ก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ โดยกำหนดเป็นมาตรการในการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง ดังนี้ 

- ตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว จำนวน 1 จุด ก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ เป็นประจำทุกเดือนตลอดระยะดำเนินโครงการ โดยมีดัชนีการตรวจวัด ได้แก่ 
pH, BOD, Suspended Solid , Settleable  Solids, Total Dissolved Solid, Sulfide, TKN, Fat, Oil 
and Grease, Total Coliform Bacteria 

 ทั้งนี้ ระบบบำบัดน้ำเสียเมืองพัทยา (ซอยวัดหนองใหญ่) เป็นระบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge : AS) โดยกำหนดให้มีค่า BOD เข้าระบบที่ออกแบบ 120 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสาร
แขวนลอย 70-100 มิลลิกรัม/ลิตร  (ที่มา: สำนักการช่างสุขาภิบาล เมืองพัทยา, 2564)  

อย่างไรก็ตาม เพ่ือเป็นการรักษาประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัด         
น้ำเสีย โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษาและควบคุมการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียให้
ทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยก
จากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ โดยคาดว่าบ่อบำบัดน้ำเสียรวมขั้นสุดท้าย 
ซึ่งรองรับน้ำเสียจากโครงการ สำหรับการกำจัดกากตะกอน ทางโครงการจะติดต่อให้หน่วยงานหรือบริษัทที่ได้รับ
อนุญาตถูกต้องตามกฎหมายมาทำการจัดเก็บเพ่ือนำไปกำจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลต่อไป 

(1) ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ
ภายในห้องส้วม  

(2) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste pipe : W) เป็นท่อระบายน้ำจากการชำระล้าง อาบน้ำ และ
ซักล้าง ของห้องพักทุกห้อง 

(3) ท่ออากาศ (Vent pipe : V) เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจาก
ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ำเสียจากส้วม ระบบบำบัดน้ำเสีย เป็นต้น เพ่ือจุดประสงค์ใน
การรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ำเพ่ือรักษาและดักกลิ่น (Trap seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 
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รูปที่ 2.5.3-1 ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

BOD 20.00 มก./ล. 

รดน้ำต้นไม ้
ปริมาณ 1.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ผ่านการฆ่าเช้ือดว้ย Ozone Feed 
System 

 

สูบ
ตะ

กอ
นย

อ้น
กล

ับอ
ัตโ

นม
ัต ิ

ถังเติมอากาศ 
(Aeration Chamber) 

ปริมาตร 10.79 ลบ.ม./ชุด 
F/M Ratio 0.20-0.40 

MLSS 3,000 มก./ลิตร/ชุด 
BOD loading 6.50 kg.BOD/m3/day 

ระยะเวลากักเก็บ 6.48 ชั่วโมง/ชุด 

ถังแยกกากตะกอน 
(Solid separation chamber) 

ปริมาตร 10.55 ลบ.ม./ชุด  
ระยะเวลากักเก็บ 6.33 ชั่วโมง/ชุด 

ระบบบำบดัน้ำเสยีรวม 80 ลบ.ม./วัน 
 

ปริมาณ 73.38 ลบ.ม./วัน 
BOD 250 มก./ล. 

ปริมาณ Aerosol 0.00278 ลบ.ม./วินาที/ชุด 
บำบัดด้วยจุลินทรีย์ในบ่อ  

ขนาด 1.00 ตร.ม. จำนวน 1 ชุด 

น้ำเสียส่วนห้องพัก 
 

น้ำเสียออกแบบ 80 ลบ.ม./วัน 
BOD 250 มก./ล. 

ปริมาณมีเทน 3,667.16  ลิตร/วัน/ชุด 
บำบัดด้วยจุลินทรีย์ในบ่อ 

ขนาด 1.00 ตร.ม. จำนวน 1 ชุด 

ถังบำบดัน้ำเสยีห้องพักรวมมูลฝอย 
(แบบเติมอากาศ) 

ปริมาตร 2 ลบ.ม. x 1 ชุด 

บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 
ปริมาตร 2 ลบ.ม. 

ระยะเวลากักเก็บ 15.00 นาท ี

ถังตกตะกอน 
(Sedimentation chamber) 

ปริมาตร 9.81 ลบ.ม./ชุด 
ระยะเวลากักเก็บ 5.89 ชั่วโมง/ชุด 

อัตราการไหลล้น  
24.00 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน/ชุด 

 

BOD 20.00 มก./ล. 

น้ำเสียส่วนห้องพักรวมมูลฝอย 
 ปริมาณ 0.02 ลบ.ม./วัน 

BOD 1,000 มก./ล. 

BOD 20.00 มก./ล. 

ท่อระบายน้ำสาธารณะ ไปยังระบบบำบัดเสยีเมืองพัทยา (ซอยวัดหนองใหญ)่ 

ปริมาณ 72.20 ลบ.ม./วัน 
BOD 20.00 มก./ล. 

ระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 ชุด รวม 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

CH4 
3,667.16  ลิตร/วัน 

BOD 162.50 มก./ล. 
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รูปที่ 2.5.3-2 ผังระบบบำบัดน้ำเสียรวมเมืองพัทยา (ซอยวัดหนองใหญ่) 

วีพัทยา เรสซิเด้นท์ 

สถานสีูบน้ำเสีย 
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รูปที่ 2.5.3-4 ตำแหน่งติดตั้งระบบสุขาภิบาลของโครงการ
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- ตำแหน่งถังเก็บน้ำใต้ดิน

- ตำแหน่งถังบำบัดน้ำเสีย

- ตำแหน่งบ่อมีเทน และ AEROSOL

- ตำแหน่งบ่อตรวจคุณภาพน้ำ

- ตำแหน่งบ่อบำบัดน้ำเสียห้องพักรวมมูลฝอย

ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200

ท
่อระบ

ายน
้ำ ค.ส

.ล. Ø
0.80 ม. SLO

PE 1:200

ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200 ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200

ท
่อระบ

ายน
้ำ ค.ส

.ล. Ø
0.80 ม. SLO

PE 1:200

ท่อระบายน้ำสาธารณะ

ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200 ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200 ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200

ท
่อระบ

ายน
้ำ ค.ส

.ล. Ø
0.80 ม. SLO

PE 1:200
ท

่อระบ
ายน

้ำ ค.ส
.ล. Ø

0.80 ม. SLO
PE 1:200

ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200 ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200 ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200

ท
่อระบ

ายน
้ำ ค.ส

.ล. Ø
0.80 ม. SLO

PE 1:200
ท

่อระบ
ายน

้ำ ค.ส
.ล. Ø

0.80 ม. SLO
PE 1:200

ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200ท่อระบายน้ำ ค.ส.ล. Ø0.80 ม. SLOPE 1:200
KEFCO

KEFCO

สัญลักษณ์

โถง LOBBY

ห้องปฐม
พยาบาล

ห้องทำงาน
(INFORMATION)

ร้านค้า (SHOP) ร้านค้า (SHOP)
LOBBY

ห้องไฟฟ้า

+0.50m.

+0.05m.+0.05m.

+0.25m.

+0.50m.
+0.10m.

+0.40m.

+0.50m.

+0.50m.

+0.50m.

+0.50m.

+0.50m.

+0.50m. +0.50m.

+0.50m.
+0.50m.

+0.40m. +0.40m.

+0.40m. +0.40m.

พื้นที่กลับรถ

+0.25m.

+0.40m.

+0.40m. +0.50m.

AutoCAD SHX Text
ผังบริเวณระบบสุขาภิบาล (น้ำเสีย)

AutoCAD SHX Text
1:100

AutoCAD SHX Text
SCALE            

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1754

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1849

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1749

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1777

AutoCAD SHX Text
ญ

AutoCAD SHX Text
1848

AutoCAD SHX Text
ญ

AutoCAD SHX Text
1191

AutoCAD SHX Text
ฎ

AutoCAD SHX Text
3312

AutoCAD SHX Text
ฎ

AutoCAD SHX Text
3478

AutoCAD SHX Text
เขียนแบบ

AutoCAD SHX Text
หมายเหตุ

AutoCAD SHX Text
วันที่

AutoCAD SHX Text
แบบเลขที่

AutoCAD SHX Text
JOB NO.

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสุขาภิบาล

AutoCAD SHX Text
วิศวกรเครื่องกล

AutoCAD SHX Text
วิศวกรไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
หมายเหตุ

AutoCAD SHX Text
แบบแสดง

AutoCAD SHX Text
Drawing Title

AutoCAD SHX Text
Mechanical Engineers

AutoCAD SHX Text
Sanitary Engineers

AutoCAD SHX Text
Electrical Engineers

AutoCAD SHX Text
สถาปนิก

AutoCAD SHX Text
วิศวกรโยธา

AutoCAD SHX Text
จิรเดช แดนโพธิ์

AutoCAD SHX Text
Structural Engineers

AutoCAD SHX Text
Architect

AutoCAD SHX Text
วสถ.504

AutoCAD SHX Text
บริษัท อาเชอร์อาคิเทค จำกัด

AutoCAD SHX Text
สำนักงานออกแบบ

AutoCAD SHX Text
E-mail  :  archerarchitect@yahoo.com

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT CO.,LTD

AutoCAD SHX Text
archer_1999@hotmail.com

AutoCAD SHX Text
อัครัช  ศรีชัย

AutoCAD SHX Text
ภสถ.17426

AutoCAD SHX Text
ชื่อโครงการ

AutoCAD SHX Text
สถานที่ตั้ง

AutoCAD SHX Text
LOCATION

AutoCAD SHX Text
PROJECT NAME

AutoCAD SHX Text
ภูมิสถาปนิก

AutoCAD SHX Text
Landscape Architect

AutoCAD SHX Text
มัณฑณากร

AutoCAD SHX Text
Interior Architect

AutoCAD SHX Text
Revision

AutoCAD SHX Text
Date

AutoCAD SHX Text
Comments

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 1อาคารพร้อมพันธ์ 3 ซอยลาดพร้าว 3

AutoCAD SHX Text
ห้อง812-814 แขวงจอมพล เขตจตุจักรกรุงเทพฯ 10900 

AutoCAD SHX Text
วิศวกรตรวจสอบโครงสร้าง

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
R 

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
เจ้าของอาคาร

AutoCAD SHX Text
CLIENT

AutoCAD SHX Text
ที่อยู่เจ้าของโครงการ

AutoCAD SHX Text
CLIENT ADDRESS

AutoCAD SHX Text
Environmental Engineers

AutoCAD SHX Text
CONTRACTOR EE.

AutoCAD SHX Text
ไกรฤกษ์ เลิศจันทึก

AutoCAD SHX Text
สย.4445

AutoCAD SHX Text
วีพัทยาเรสซิเดนท์

AutoCAD SHX Text
วีพัทยาเรสซิเดนท์

AutoCAD SHX Text
465/65 หมู่ 9 ซอยพัทยากลาง 10 เมืองพัทยา 

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสิ่งแวดล้อม

AutoCAD SHX Text
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง ชลบุรี 20150

AutoCAD SHX Text
นายบัณฑิต บัวบุตร

AutoCAD SHX Text
สฟก.5501

AutoCAD SHX Text
นางสาวจิติมา ณรงค์

AutoCAD SHX Text
ภฟก.54325

AutoCAD SHX Text
นายทวีศักดิ์ ทวีวิทยาการ

AutoCAD SHX Text
วก.1026

AutoCAD SHX Text
นายณัฐพล โมรารักษ์

AutoCAD SHX Text
ภก.55259

AutoCAD SHX Text
นายสุขสถิต เคหา

AutoCAD SHX Text
สส.26

AutoCAD SHX Text
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

AutoCAD SHX Text
To Public Manhole

AutoCAD SHX Text
MH1

AutoCAD SHX Text
MH2

AutoCAD SHX Text
MH3

AutoCAD SHX Text
MH4

AutoCAD SHX Text
MH5

AutoCAD SHX Text
MH7

AutoCAD SHX Text
MH8

AutoCAD SHX Text
MH9

AutoCAD SHX Text
MH10

AutoCAD SHX Text
MH11

AutoCAD SHX Text
MH12

AutoCAD SHX Text
MH13

AutoCAD SHX Text
MH14

AutoCAD SHX Text
MH15

AutoCAD SHX Text
MH16

AutoCAD SHX Text
MH17

AutoCAD SHX Text
MH18

AutoCAD SHX Text
MH19

AutoCAD SHX Text
MH20

AutoCAD SHX Text
MH6

AutoCAD SHX Text
บ่อตรวจคุณภาพน้ำ

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
Air Pump

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
 1''Air Pump

AutoCAD SHX Text
 1''Air Pump

AutoCAD SHX Text
%%C50 V. B/F

AutoCAD SHX Text
%%C50 V. B/F

AutoCAD SHX Text
 1''Air Pump

AutoCAD SHX Text
 1''Air Pump

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C50 V. B/F

AutoCAD SHX Text
%%C50 V. B/F

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
%%C150 S. B/F.

AutoCAD SHX Text
Floating ball  2''

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
 1"มิเตอร์น้ำ

AutoCAD SHX Text
PE 2-1/2''CW

AutoCAD SHX Text
PE 2-1/2''CW

AutoCAD SHX Text
PE 2-1/2''CW

AutoCAD SHX Text
ถังเก็บน้ำ.ใต้ดิน 50,000ลิตร จำนวน 1 ถัง

AutoCAD SHX Text
ถังเก็บน้ำ.ใต้ดิน 50,000ลิตร จำนวน 1 ถัง

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
FHC.

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

Windows10
Rectangle

Windows10
Rectangle

Windows10
Rectangle



A    R    C    H    E    R

รูปที่ 2.5.3-5 แบบขยายระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

2-97

AutoCAD SHX Text
เขียนแบบ

AutoCAD SHX Text
หมายเหตุ

AutoCAD SHX Text
วันที่

AutoCAD SHX Text
แบบเลขที่

AutoCAD SHX Text
JOB NO.

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสุขาภิบาล

AutoCAD SHX Text
วิศวกรเครื่องกล

AutoCAD SHX Text
วิศวกรไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
หมายเหตุ

AutoCAD SHX Text
แบบแสดง

AutoCAD SHX Text
Drawing Title

AutoCAD SHX Text
Mechanical Engineers

AutoCAD SHX Text
Sanitary Engineers

AutoCAD SHX Text
Electrical Engineers

AutoCAD SHX Text
สถาปนิก

AutoCAD SHX Text
วิศวกรโยธา

AutoCAD SHX Text
จิรเดช แดนโพธิ์

AutoCAD SHX Text
Structural Engineers

AutoCAD SHX Text
Architect

AutoCAD SHX Text
วสถ.504

AutoCAD SHX Text
บริษัท อาเชอร์อาคิเทค จำกัด

AutoCAD SHX Text
สำนักงานออกแบบ

AutoCAD SHX Text
E-mail  :  archerarchitect@yahoo.com

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT CO.,LTD

AutoCAD SHX Text
archer_1999@hotmail.com

AutoCAD SHX Text
อัครัช  ศรีชัย

AutoCAD SHX Text
ภสถ.17426

AutoCAD SHX Text
ชื่อโครงการ

AutoCAD SHX Text
สถานที่ตั้ง

AutoCAD SHX Text
LOCATION

AutoCAD SHX Text
PROJECT NAME

AutoCAD SHX Text
ภูมิสถาปนิก

AutoCAD SHX Text
Landscape Architect

AutoCAD SHX Text
มัณฑณากร

AutoCAD SHX Text
Interior Architect

AutoCAD SHX Text
Revision

AutoCAD SHX Text
Date

AutoCAD SHX Text
Comments

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 1อาคารพร้อมพันธ์ 3 ซอยลาดพร้าว 3

AutoCAD SHX Text
ห้อง812-814 แขวงจอมพล เขตจตุจักรกรุงเทพฯ 10900 

AutoCAD SHX Text
วิศวกรตรวจสอบโครงสร้าง

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
R 

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
เจ้าของอาคาร

AutoCAD SHX Text
CLIENT

AutoCAD SHX Text
ที่อยู่เจ้าของโครงการ

AutoCAD SHX Text
CLIENT ADDRESS

AutoCAD SHX Text
Environmental Engineers

AutoCAD SHX Text
CONTRACTOR EE.

AutoCAD SHX Text
ไกรฤกษ์ เลิศจันทึก

AutoCAD SHX Text
สย.4445

AutoCAD SHX Text
วีพัทยาเรสซิเดนท์

AutoCAD SHX Text
วีพัทยาเรสซิเดนท์

AutoCAD SHX Text
465/65 หมู่ 9 ซอยพัทยากลาง 10 เมืองพัทยา 

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสิ่งแวดล้อม

AutoCAD SHX Text
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง ชลบุรี 20150

AutoCAD SHX Text
นายบัณฑิต บัวบุตร

AutoCAD SHX Text
สฟก.5501

AutoCAD SHX Text
นางสาวจิติมา ณรงค์

AutoCAD SHX Text
ภฟก.54325

AutoCAD SHX Text
นายทวีศักดิ์ ทวีวิทยาการ

AutoCAD SHX Text
วก.1026

AutoCAD SHX Text
นายณัฐพล โมรารักษ์

AutoCAD SHX Text
ภก.55259

AutoCAD SHX Text
นายสุขสถิต เคหา

AutoCAD SHX Text
สส.26

AutoCAD SHX Text
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

Windows10
Rectangle

Windows10
Rectangle

Windows10
Rectangle



แบบขยายบ่อดินขนาด 1.00 x 1.00 ม.
สำหรับระบายก๊าซมีเทน

Aerosol 1.00 x 1.00 ม.

ใช้ดินร่วนผสมปุ๋ยหมักและแกลบ

ชั้นดินภายนอกโดยรอบบ่อดิน

ดินทรายด้านล่าง

เจาะรูพรุน@0.25เมตร.ให้ระเหยผ่านดิน

หุ้มด้วย GEOTEXTILE 

อัดหนา 0.30 ม.

แนวท่อมีเทน PVC.Ø3"

ปิดปากท่อด้วยตาข่ายในล่อน
ป้องกันน้ำท่วมหนา 0.20 ม.

รูปตัดขยายบ่อดินสำหรับระบายก๊าซมีเทน A-A

A

A

แนวท่อต่อมา
จากถังบำบัด

แนวท่อต่อมาจากถังบำบัด

น้ำเสียส่วนเกรอะ PVC.Ø6

ฝังในดิน

แบบขยายบ่อดินขนาด 1.00 x 1.00 ม.
สำหรับระบายก๊าซมีเทน
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A

A

แนวท่อมีเทน PVC.Ø3"เจาะรูพรุน
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ปิดปากท่อด้วยตาข่ายในล่อน

ให้ระเหยผ่านดิน

ดินบดอัดแน่น

Aerosol 1.00 x 1.00 ม.

ใช้ดินร่วนผสมปุ๋ยหมักและแกลบ
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รูปที่ 2.5.3-6 แบบขยายบ่อมีเทน แอโรซอล
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-99

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
(1) ระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 ชุด

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางของอาคารจำนวน 2 ชุด ออกแบบให้สามารถ
รองรับปริมาณน้ำเสียได้ 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ (Separation & Activated 
sludge) รองรับ BOD เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ำเสียภายในห้องพักจะไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย
ดังกล่าวโดยประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 

- ถังเกรอะ (Septic Tank) มีค่า BOD เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาตรถัง 10.55
ลูกบาศก์เมตร ประสิทธิภาพการบำบัด 35% ระเวลาเก็บกัก 6.33 ชั่วโมง BOD ออก 162.50 มิลลิกรัม/ลิตร 

- ถังเติมอากาศ (Aeration tank) BOD เข้าระบบ 162.50 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาตรถัง 10.79
ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 6.48 ชั่วโมง ปริมาณอากาศที่ต้องการ 13.00 กิโลกรัมออกซิเจน/วัน ค่า F/M 
0.20-0.40 กิโลกรัมBOD/กิโลกรัมMLSS ค่า MLSS เท่ากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพการบำบัดร้อยละ 
90.00 ค่า BOD ออกระบบ 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร 

- ถังตกตะกอน (Sedimentation tank) ถังตกตะกอนมีปริมาตรความจุ 9.81 ลูกบาศก์เมตร มี
อัตราการไหลล้นต่อพ้ืนที่ 24.00 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลาการเก็บกัก 5.89 ชั่วโมง สำหรับตะกอน
ส่วนเกินทางโครงการจะติดต่อเมืองพัทยาเข้ามาสูบกำจัดต่อไป 

(2)  บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง
โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ขนาด 2.00 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ สามารถ

รองรับปริมาณน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ มีระยะเวลากักเก็บน้ำได้ 15 
นาที เพ่ือตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะหน้าโครงการ นอกจากนี้ทาง
โครงการได้ดำเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย โดยแยกออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าของอาคาร 
เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียได้ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ และเพ่ือติดตาม
ตรวจสอบการทำงานของระบบให้เกิดประสิทธิภาพ  

(3) การจัดการก๊าซมีเทน (CH4)
ทางโครงการจัดให้มีบ่อดินสำหรับกำจัดก๊าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นในสภาวะไร้ออกซิเจน

จากถังเกรอะของระบบบำบัดน้ำเสีย มีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดข้ึน มีรายละเอียดดังนี้ (รายการคำนวณแสดงดัง
ภาคผนวก ค) 

CH4 + 2O2   →    CO2 + 2H2O 
ดังนั้น ในส่วนระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร/วัน ของโครงการมีก๊าซมีเทน

เกิดขึ้น 3,667.16 ลิตร/วัน ทั้งนี้ ทางโครงการจัดให้มีบ่อดินกำจัดมีเทนพ้ืนที่ 1.00 ตารางเมตร บริเวณพ้ืนที่   
สีเขียวภายในโครงการ จำนวน 1 บ่อ  

(4) การบำบัดละอองลอย (Aerosol)
ในขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการอาจทำให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ซึ่งเป็นอนุภาค

ของของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็นเวลานานๆ ซึ่งละอองลอย (Aerosol) ที่
เกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเครื่องเติมอากาศที่มีการตีน้ำที่ระดับผิวน้ำด้านบนเพ่ือให้
ก ระ จ าย เป็ น เม็ ด เล็ ก ๆ  ขึ้ น ม าสั ม ผั ส กั บ อ าก าศ เพ่ื อ รั บ อ อก ซิ เจ น  ซึ่ งท ำ ให้ โอ ก าส ที่ จ ะ เกิ ด  
การฟุ้งกระจายของละอองลอย (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึ้นได้มาก 
เพ่ือเป็นการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะจัดการละอองลอย (Aerosol) 
โดยรวบรวมละอองลอย (Aerosol) จากถังเติมอากาศมาตามท่อระบายอากาศ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 
นิ้ว ซึ่งจะติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Blower) ไว้บริเวณปลายท่อเพ่ือเข้าสู่ระบบบำบัดละอองลอย (Aerosol) ซึ่ง



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-100

เป็นอุปกรณ์บำบัดละอองลอย (Aerosol) ที่ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบที่ใช้บำบัดละอองลอย (Aerosol) 
เป็นแบบบ่อดินขนาดพ้ืนที่ 1.00 ตารางเมตร  

(5) ระบบบำบัดน้ำเสียห้องพักรวมมูลฝอย
ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากการทำความสะอาดห้องพักรวมมูลฝอยคาดว่าจะมีปริมาณ 0.02

ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยออกแบบให้มีค่า BOD เท่ากับ 1,000 มิลลิกรัม/ลิตร ระบายผ่านท่อระบายน้ำเข้าสู่ถัง
บำบัดน้ำเสียส่วนห้องพักรวมมูลฝอย ซึ่งเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ โดยใช้ถังบำบัดน้ำ
เสียสำเร็จรูป ขนาด 2.00 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือลดปริมาณความสกปรกที่มีค่า BOD 1,000 มิลลิกรัม/ลิตร ให้มี
ค่า BOD ออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ (แสดงดังรูปท่ี 2.5.3-7 
ถึงรูปที่ 2.5.3-8) 

(6) การนำน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วรดน้ำต้นไม้
โครงการมีปริมาณน้ำทิ้งท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 73.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการพิจารณานำน้ำทิ้ง

ปริมาณ 1.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ผ่านการฆ่าเชื้อด้วย Ozone Feed System) มาใช้ในการรดน้ำต้นไม้บน
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการโดยใช้ระบบท่อก้างปลา แสดงดังรูปที่ 2.5.3-9 ทั้งนี้ ได้กำหนดมาตรการป้องกันการ
ปนเปื้อน และกลิ่นรบกวน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- น้ำทิ้งท่ีนำมารดน้ำต้นไม้ต้องผ่านกระบวนการฆ่าเชื้อด้วย Ozone Feed System เพ่ือฆ่าเชื้อโรค
และป้องกันการปนเปื้อนของเชื้อโรค 

- กำหนดเวลารดน้ำต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการช่วงเวลา 06.00 -07.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่ผู้มาใช้บริการยังคงอยู่ในห้องพักเป็นส่วนใหญ่ 

  << กลับหนาสารบัญ
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รูปที่ 2.5.3-7 ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียห้องพักรวมมูลฝอย
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รูปที่ 2.5.3-8 แบบขยายระบบบำบัดน้ำเสียห้องพักรวมมูลฝอย
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รูปที่ 2.5.3-9 ผังแนวท่อก้างปลา

- ตำแหน่งถังเก็บน้ำใต้ดิน

- ตำแหน่งถังบำบัดน้ำเสีย

- ตำแหน่งบ่อมีเทน และ AEROSOL

- ตำแหน่งบ่อตรวจคุณภาพน้ำ

- ตำแหน่งบ่อบำบัดน้ำเสียห้องพักรวมมูลฝอย
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-104

2.5.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
ระบบระบายน้ำโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาและระเบียง

(1) หัวรับน้ำฝน (RD) ทำหน้าที่รับน้ำฝนจากหลังคาอาคาร
(2) หัวรับน้ำฝน (FD) ทำหน้าที่รับน้ำฝนจากระเบียงห้องพัก
(3) ท่อระบายน้ำฝน (RL) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนจากหลังคาจากหัวรับน้ำฝน (RD) เพ่ือไหลลง

สู่บ่อพักน้ำ (Manhole) และท่อระบายน้ำภายในพ้ืนที่โครงการต่อไป 
2) ระบบระบายน้ำเสียภายในอาคาร

(1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ทำหน้าที่ในการรับน้ำเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

(2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ทำหน้าที่ในการรับน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่างๆ
เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร
ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ำฝนและน้ำเสีย ดังนี้
3.1) น้ำฝน ระบายลงสู่ท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร ความลาดเอียง

1 : 200 และรวบรวมน้ำหลากจากท่อระบายน้ำเข้ากักเก็บไว้ในท่อระบายน้ำ เพ่ือประโยชน์ในการชะลอการระบาย
น้ำเพ่ือป้องกันปัญหาน้ำท่วม จากรายการคำนวณระบบระบายน้ำก่อนพัฒนาโครงการ พบว่า ก่อนพัฒนาโครงการ มี
ระยะเวลาการรวมตัวของน้ำ (Tc) เท่ากับ 18.579 นาที มีค่า Q ก่อนพัฒนาโครงการ เท่ากับ 0.03488 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที และหลังพัฒนาโครงการมีระยะเวลาการรวมตัวของน้ำ (Tc) เท่ากับ 0.388 นาที และมีค่า Q หลัง
พัฒนาโครงการเท่ากับ 0.087 โครงการมีปริมาณน้ำที่ต้องหน่วง เท่ากับ 34.80 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และปริมาณ
น้ำ 3 ชั่วโมงแรกมีปริมาณ 104.40 ลูกบาศก์เมตร โครงการกำหนดหน่วงน้ำไว้ในท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.80 เมตร ความยาวรวม 118 เมตร ซึ่งสามารถรองรับน้ำฝนได้ 59.31 ลูกบาศก์เมตร และบ่อพักน้ำ ซึ่ง
สามารถรองรับน้ำฝนได้ 18 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรท่อระบายน้ำ และบ่อพักท้ังหมดสามารถรองรับน้ำฝนได้ 
77.31 ลูกบาศก์เมตร โดยคิดความสามารถในการหน่วงน้ำที่ร้อยละ 70 เพ่ือประโยชน์ในการชะลอการระบายน้ำเพ่ือ
ป้องกันปัญหาน้ำท่วม ดังนั้นโครงการสามารถหน่วงน้ำได้ทั้งหมด 73.29 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเหลือน้ำที่ต้องหน่วงใน
บ่อหน่วงน้ำ เท่ากับ 31.11 ลูกบาศก์เมตร โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ เพ่ือ
รองรับปริมาณน้ำหลากที่เพ่ิมขึ้นหลังจากการพัฒนาโครงการได้อย่างเพียงพอ รายการคำนวณระบบระบายน้ำและ
ป้องกันน้ำท่วมของโครงการ ดังแสดงในภาคผนวก ง (แสดงดังรูปที่ 2.5.4-1 ถึงรูปที่ 2.5.4-3) 

แต่อย่างไรก็ตาม เมื่อมีการหน่วงน้ำในท่อระบายน้ำอาจเกิดการตกตะกอนดินค้างท่อ จึงอาจ
ส่งผลกระทบต่อปริมาณการหน่วงน้ำในเส้นท่อได้ ดังนั้น เพ่ือป้องกันปัญหาดังกล่าว โครงการจึงกำหนดให้มีก่อน
ลอกท่อระบายน้ำของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง ช่วงก่อนฤดูฝน    

3.2) น้ำเสีย จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพ่ือทำการปรับปรุงคุณภาพ
น้ำโดยบำบัดให้น้ำเสียที่จะระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน้ำเป็นไปตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) หลังจากนั้นเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพและบ่อดักขยะแบบมีตะแกรงดักขยะและ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนนสาธารณะต่อไป 
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-108

4) ประสิทธิภาพการรองรับน้ำของท่อระบายน้ำ
การระบายน้ำของโครงการ จำแนกการออกเป็น 2 ระบบ (แสดงดังรูปที่ 2.5.4-4)
ระบบที่ 1 ท่อระบายน้ำทิ้ง ขนาด Ø 6.00 นิ้ว รองรับน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจากระบบ

บำบัดน้ำเสีย และไหลโดยแรงโน้มถ่วงเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง เพ่ือระบายเข้าสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะของ
เมืองพัทยาขนาด Ø 0.80 เมตร ต่อไป 

ระบบที่ 2 ท่อระบายน้ำฝน ขนาด Ø 0.80 เมตร รองรับน้ำฝนโดยรอบอาคาร กรณีฝนตก 
น้ำฝนจะไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ำ ขนาด Ø 0.80 เมตร และบ่อพักน้ำเพ่ือหน่วงน้ำในเส้นท่อ ก่อนไหลเข้าสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยาขนาด Ø 0.80 เมตร ต่อไป 

  

น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดแล้ว จะไหลเข้าสู ่
ท่อระบายน้ำ ขนาด Ø 6.00 นิ้ว 

น้ำฝนรอบอาคาร จะไหลเข้าท่อระบายน้ำ 
ขนาด Ø 0.80 เมตร 

ท่อระบายน้ำของเมืองพัทยา ขนาด Ø 0.80 เมตร 
  

ไหลด้วยแรงโนม้ถ่วง ไหลด้วยแรงโนม้ถ่วงและหน่วงน้ำในเส้นท่อ 

รูปที่ 2.5.4-4 ผังการระบายน้ำของโครงการ
หน่วงน้ำของโครงการ 

บ่อตรวจคณุภาพน้ำท้ิง ท่อระบายน้ำ/บ่อพักน้ำ (MH) 

การระบายน้ำของโครงการ 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-109

ประเมินศักยภาพของท่อระบายน้ำทิ้ง (ระบบท่ี 1) 
1) ปริมาณ/อัตราการไหล

ปริมาณน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว 73.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีอัตราการไหล เท่ากับ
3.05 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 0.050 ลูกบาศก์เมตร/นาที หรือ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

ประเมินศักยภาพของท่อระบายน้ำฝน (ระบบท่ี 2) 
1) ปริมาณ/อัตราการไหล

กรณีฝนตก น้ำฝนจะไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ำภายในโครงการด้วยแรงโน้มถ่วงไปยังบ่อพัก
น้ำ ด้วยอัตราการระบาย 0.0380 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี

ทางท่ีปรึกษาได้ทำประเมินศักยภาพการระบายน้ำของท่อระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา 
ที่รองรับการระบายน้ำจากพ้ืนที่โครงการ โดยมีรายละเอียด 

ระบบท่ี 1 ประเมินศักยภาพของท่อระบายน้ำปริมาณน้ำฝนของโครงการ 
1) ปริมาณ/อัตราการไหล

(1) กรณีฝนตกน้ำฝนไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ำสำหรับน้ำฝนรอบโครงการ เป็นท่อ คสล.
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร Slope 1:200 ปริมาณของน้ำฝนที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่โครงการเท่ากับ 0.0380 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที (อัตราการระบายน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการ) 

2) การควบคุมอัตราการระบายน้ำของโครงการ
การควบคุมอัตราการระบายน้ำหลังการพัฒนาโครงการ ใช้ขนาดท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.80 เมตร Slope 1:200 มีศักยภาพการระบายน้ำ เท่ากับ 0.9359 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งอัตรา
การระบายน้ำสูงสุด 0.0380 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีคิดเป็นร้อยละ 40.60 ของศักยภาพ/เพียงพอ 

การคำนวณอัตราการไหลของน้ำในเส้นท่อ 
กรณีฝนตกน้ำฝนจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำรอบพ้ืนที่โครงการ  ซึ่งเป็นท่อ คสล. ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.80 เมตร Slope 1:200 สามารถประเมินความสามารถในการรับภาระของท่อระบายน้ำได้ดังนี้ 
จากสูตร Q = (0.312/n)D8/3S1/2 
เมื่อ Q = อัตราการไหลของน้ำ (ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

N = ค่าสัมประสิทธิ์ความขรุขระของท่อ (0.013) 
D = เส้นผ่านศูนย์กลางท่อ 
S = Slope ของท่อ (1/200) 

ประสิทธิภาพการระบายน้ำของท่อระบายน้ำฝน 
แทนค่า Q = (0.312/0.013)(0.80)8/3(1/200)1/2

= 0.9359 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี
ระบบท่ี 2 ประเมินศักยภาพของท่อระบายน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วของโครงการ 
1) ปริมาณ/อัตราการไหล

(1) การระบายน้ำของท่อระบายน้ำทิ้งที่รวบรวมปริมาณน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจากอาคาร
ปริมาณ 73.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

2) การควบคุมอัตราการระบายน้ำของโครงการ
การควบคุมอัตราการระบายน้ำหลังการพัฒนาโครงการ ใช้ขนาดท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 6 นิ้ว หรือ 0.15 เมตร Slope 1:200 จำนวน 1 ท่อ มีศักยภาพการระบายน้ำ เท่ากับ 0.0108 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-110

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งอัตราการระบายน้ำสูงสุด 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  คิดเป็นร้อยละ 9.26 ของ
ศักยภาพ/เพียงพอ 

การคำนวณอัตราการไหลของน้ำในเส้นท่อ 
น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำทิ้ง ซึ่งเป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.15 

เมตร Slope 1:200 สามารถประเมินความสามารถในการรับภาระของท่อระบายน้ำได้ดังนี้ 
จากสูตร Q = (0.312/n)D8/3S1/2 
เมื่อ Q = อัตราการไหลของน้ำ (ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

N = ค่าสัมประสิทธิ์ความขรุขระของท่อ (0.013) 
D = เส้นผ่านศูนย์กลางท่อ 
S = Slope ของท่อ (1/200) 

ประสิทธิภาพการระบายน้ำของท่อระบายน้ำทิ้งท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 
แทนค่า Q = (0.312/0.013)(0.15)8/3(1/200)1/2

= 0.0108 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี

ประเมินศักยภาพของท่อระบายน้ำของถนนสาธารณะ (ซอยสำนักสงฆ์) 
ปริมาณ/อัตราการไหล 
กรณีฝนตก ท่อระบายน้ำของโครงการจะรองรับปริมาณน้ำฝน ซึ่งมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

0.80 เมตร (ระบบที่ 1) ปริมาณ 0.0380 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และน้ำที่มาจากท่อระบายน้ำทิ้งที่ผ่านการ
บำบัดแล้วของโครงการ (ระบบที่ 2) ปริมาณ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวมทั้ง 2 ระบบ ปริมาณรวมทั้งสิ้น 
0.0390 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที ซึ่งท่อระบายน้ำของถนนสาธารณะ (ซอยสำนักสงฆ์) มีศักยภาพรองรับการ
ระบายน้ำ 0.0602 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  

ดังนั้น อัตราการระบายน้ำของโครงการลงสู่ท่อระบายน้ำของถนนสาธารณะ (ซอยสำนักสงฆ์) คิดเป็น
ร้อยละ 64.78 ของศักยภาพ/เพียงพอ 

การคำนวณอัตราการไหลของน้ำในเส้นท่อ 
น้ำฝนและน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจะระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณะของซอยสำนักสงฆ์  ซึ่งเป็น

ท่อ คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร Slope 1:500 สามารถประเมินความสามารถในการรับภาระ
ของท่อระบายน้ำได้ดังนี้ 

จากสูตร Q = (0.312/n)D8/3S1/2 
เมื่อ Q = อัตราการไหลของน้ำ (ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

N = ค่าสัมประสิทธิ์ความขรุขระของท่อ (0.013) 
D = เส้นผ่านศูนย์กลางท่อ 
S = Slope ของท่อ (1/500) 

ประสิทธิภาพการระบายน้ำของท่อระบายน้ำทิ้งท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 
แทนค่า Q = (0.312/0.013)(0.80)8/3(1/500)1/2

= 0.0602 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-111

การระบายน้ำออกนอกพื้นที่โครงการ 
การระบายน้ำออกสู่ภายนอกของโครงการระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะของเมืองพัทยา 

โดยตั้งแตถ่นนสุขุมวิทจนถึงชายหาดพัทยา ได้ก่อสร้างวางท่อระบายน้ำ รางระบายน้ำขนาดต่างๆ ไว้แล้ว โดย
ระบบท่อระบายน้ำฝนของชุมชนเมืองพัทยามีจุดระบายน้ำลงทะเล จำนวน 2 จุด คือปลายคลองพัทยาใต้และ
ปลายถนนพัทยาใต้ตัดกับถนนพัทยาสาย 1 และมีเครื่องสูบน้ำขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร/วินาที แห่งละ 2-3 
เครื่อง แสดงดังรูปที่ 2.5.4-5 และรูปที่ 2.5.4-6 

รูปที่ 2.5.4-5 ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ   

ซอยสำนักสงฆ์ 

จุดเชื่อมท่อระบายน้ำของโครงการ
กับท่อสาธารณะ 

  << กลับหนาสารบัญ



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-112

พื้นที่
โครงการ

ปลายถนนพัทยาใต้ตัด
กับถนนพัทยาสาย 1 

ปลายคลองพัทยาใต้ 

รูปที่ 2.5.4-6 ระบบระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วมเมืองพัทยา 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-113 2-113

2.5.5 การจัดการมูลฝอย 
(1) ประเภทของขยะมูลฝอย

ข้อมูลจากกรมควบคุมมลพิษ เรื่อง แนวทางและข้อกำหนดเบื้องต้นการลดและใช้ประโยชน์
ขยะมูลฝอย ปี 2560 แบ่งมูลฝอยออกได้เป็น 4 ประเภท ได้แก ่

- มูลฝอยย่อยสลายได้ หรือ มูลฝอยเปียก สามารถนำมาหมักทำปุ๋ยได้ เช่น เศษผัก
เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม้หรือสัตว์ที่เกิด
จากการทดลองในห้องปฏิบัติการ โดยที่ขยะย่อยสลายนี้เป็นมูลฝอยที่พบมากที่สุด คือ พบมากถึงร้อยละ 64 ของ
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูลฝอย จะรวบรวมใส่ถุงขยะสีดำมัดปากถุงให้มิดชิด นำไปพักไว้ที่ห้องพักขยะย่อย
สลายได้ หรือ มูลฝอยเปียกที่อาคารพักมูลฝอยรวม เพ่ือรอรถเก็บขนขยะมูลฝอยของเมืองพัทยาที่จะเข้ามาเก็บขน
ไปกำจัดวันเว้นวัน 

- มูลฝอยท่ัวไป หรือ มูลฝอยแห้ง คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูลฝอยย่อย
สลายได้ ขยะรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มีลักษณะที่ย่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าสำหรับการนำกลับมาใช้ประโยชน์
ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งสำเร็จรูป ถุงพลาสติก
เปื้อนเศษอาหาร โฟมเปื้อนอาหาร ฟอยล์เปื้อนอาหาร เป็นต้น สำหรับมูลฝอยทั่วไปนี้เป็นมูลฝอยที่มีปริมาณ
ใกล้เคียงกับมูลฝอยอันตราย กล่าวคือ จะพบประมาณร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูลฝอย จะ
รวบรวมใส่ถุงขยะสีดำมัดปากถุงให้มิดชิด นำไปพักไว้ที่ห้องพักขยะทั่วไปที่อาคารพักมูลฝอยรวม เพ่ือรอรถเก็บขน
ขยะมูลฝอยของเมืองพัทยาที่จะเข้ามาเก็บขนไปทำการกำจัดวันเว้นวัน 

- มูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ หรือ มูลฝอยรีไซเคิล คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์ หรือวัสดุ
เหลือใช้ ซึ่งสามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื่องดื่มแบบ UHT 
กระป๋องเครื่องดื่ม เศษโลหะอะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น สำหรับมูลฝอยรีไซเคิลนี้เป็นมูลฝอยที่พบมากเป็น
อันดับที่สองในกองมูลฝอย กล่าวคือ พบประมาณร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูลฝอย จะรวบรวม
ใส่ถุงขยะสีดำมัดปากถุงให้มิดชิด นำไปพักไว้ที่ห้องพักขยะรีไซเคิลที่อาคารพักมูลฝอยรวม และเก็บรวบรวมไว้ เพ่ือ
รอจำหน่ายกับรถรับซื้อของเก่าทุก 7 วัน 

- มูลฝอยอันตราย คือ/มูลฝอยที่มีองค์ประกอบหรือปนเปื้อนวัตถุอันตรายชนิดต่างๆ ซึ่ง
ได้แก่ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ วัตถุกัดกร่อนวัตถุที่ก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอ่ืนไม่ว่าจะเป็นเคมีภัณฑ์หรือสิ่ง
อ่ืนใดที่อาจทำให้เกิดอันตรายแก่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สินหรือสิ่งแวดล้อม เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต์
แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุสารกำจัดศัตรูพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือสารเคมี เป็นต้น มูลฝอย
อันตรายนี้เป็นมูลฝอยที่มักจะพบได้น้อยที่สุด กล่าวคือ พบประมาณเพียงร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดใน
กองมูลฝอย จะรวบรวมนำไปพักไว้ที่ห้องพักขยะอันตรายที่อาคารพักมูลฝอยรวม โดยเมืองพัทยาเข้ามาเก็บขนไปทำ
การกำจัดทุกวันศุกร์ที่ 2 ของเดือน 
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(2) แหล่งกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ

แหล่งกำเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการดำเนินกิจกรรมของผู้ ใช้บริการ และ
พนักงานโครงการ ซึ่งจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชน
และที่พักอาศัย ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้ปริมาณมูลฝอย
จากอาคารอยู่อาศัยรวม ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน-วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน-วัน สามารถประเมินปริมาณการเกิด 
มูลฝอยได้จากอัตราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน-วัน พบว่า มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นทั้งโครงการประมาณ 
252 กิโลกรัม/วัน ดังแสดงในตารางที่ 2.5.5-1 

ตารางท่ี 2.5.5-1  
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

กิจกรรม 
จำนวน 
(คน) 

อัตราการเกิดมูลฝอย 
( กิโลกรัม/คน-วัน )* 

ปริมาณมูลฝอย 
( กิโลกรัม/วัน ) 

1. ห้องพัก จำนวน 121 ห้อง 242 1 242 
2. พนักงานโรงแรม 10 1 10 

รวมปริมาณมูลฝอย 252 กิโลกรัม/วัน 
อ้างอิง : * สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 

ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดที่เกิดจากการดำเนินโครงการ สามารถแบ่งออกเป็น 4 ประเภท (กรมควบคุมมลพิษ, 
2551)  ได้ดังนี้ 

(1) มูลฝอยย่อยสลาย (Compostable waste) คิดเป็นร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด
(2) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถนำไปขายได้ (Recyclable waste) คิดเป็นร้อยละ 30

ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
(3) มูลฝอยทั่วไป (Genaral waste) คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด
(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste) คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด

โดยสามารถคำนวณปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของพ้ืนที่อาคารได้ดังตารางท่ี 2.5.5-2 

(3) ประเภทของมูลฝอย (โดยน้ำหนักและปริมาตร)

จากปริมาณขยะที่ เกิดขึ้นในโครงการมีน้ำหนัก 252 กิโลกรัม/วัน และคิดเป็นปริมาตรได้
0.8400 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถแยกเป็นประเภทขยะต่างๆ ตามสัดส่วนร้อยละของน้ำหนัก  และประเมิน
ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท ได้ดังแสดงใน ตารางท่ี 2.5.5-2 
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ตารางท่ี 2.5.5-2 
ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท (โดยน้ำหนัก และปริมาตร) 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยรวม มูลฝอยย่อยสลายได้ 
 (ร้อยละ 64)1 

มูลฝอยรีไซเคิล 
 (ร้อยละ 30)1 

มูลฝอยทั่วไป 
 (ร้อยละ 3)1 

มูลฝอยอันตราย 
 (ร้อยละ 3)1 

ความหนาแน่นเฉลี่ย1/ 
(กก./ลบ.ม.) 

- 300 300 300 300 

ปริมาณมูลฝอย (กก./วัน) 252 161.28 75.60 7.56 7.56 
ปริมาณมูลฝอย (ลบ.ม./วัน) 0.8400 0.5376 0.2520 0.0252 0.0252 

อ้างอิง:  1 กรมควบคุมมลพิษ, 2552 

(4) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ

ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายนอกอาคาร (ห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ ดังแสดงในรูปที่ 2.5.5-1 ถึงรูปที่ 2.5.5-2) ขนาดพ้ืนที่ส่วนจัดเก็บมูลฝอย 7.20 ตารางเมตร 
สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 8.65 ลูกบาศก์เมตร (ความสูงในการกองเก็บที่ 1.20 เมตร) ดังแสดงในตาราง
ที่ 2.5.5-3 

ตารางท่ี 2.5.5-3 พื้นที่ห้องพักมูลฝอยรวมที่ต้องการ 

รายการ 
ปริมาตรขยะ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาตรขยะ 3 วัน 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

พ้ืนที่ที่จัดเตรียม 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่กักเก็บ 
(ลูกบาศก์เมตร) 

รองรับได้ 
(วัน) 

1. มูลฝอยย่อยสลายได้ 0.5376 1.6128 2.24 2.69 5 
2. มูลฝอยรีไซเคิล 0.2520 0.7560 2.08 2.50 10 
3. มูลฝอยทั่วไป 0.0252 0.0756 1.44 1.73 68 
4. มูลฝอยอันตราย 0.0252 0.0756 1.44 1.73 68 

รวม 0.8400 2.5200 7.20 8.65 - 

(5) การรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ
ในแต่ละวันจะมีพนักงานเข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักไปพักไว้ยังห้องพักรวมมูลฝอย

สำหรับมูลฝอยอันตรายใส่ถุงสีส้มแล้วรัดปากถุงให้แน่น นำไปไว้ภายในห้องพักมูลฝอยอันตราย การจัดการมูล
ฝอยของโครงการอยู่ในความรับผิดชอบของเมืองพัทยาเป็นผู้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยไปกำจัด  

ที่ปรึกษาได้พิจารณาเปรียบเทียบลักษณะการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการตามคำแนะนำ  
ของคณะกรรมการสาธารณสุข เรื่อง สุขลักษณะการจัดการมูลฝอยทั่วไป พ.ศ. 2560 แสดงดังตารางท่ี 2.5.5-4 
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-118

ตารางท่ี 2.5.5-4 
การเปรียบเทียบลักษณะการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการตามกฎกระทรวง 

สุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 2560 
กฎกระทรวง สุขลกัษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 

2560 
รายละเอียดของโครงการ 

หมวด 2 การเก็บขนมลูฝอยทั่วไป 
ข้อ 5 เพื่อประโยชน์ในการเก็บมูลฝอยทั่วไป ให้ผู้ซึ่งก่อให้เกิด
มูลฝอยคัดแยกมูลฝอยอย่างน้อยต้องคัดแยกเป็นมูลฝอยท่ัวไป
และมูลฝอยที่เป็นพิษหรืออันตรายจากชุมชน โดยให้คัดแยก
มูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ออกจากมูลฝอยท่ัวไปด้วย 

ราชการส่วนท้องถิ่นอาจออกข้อกำหนดของท้องถิ่น
กำหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยประเภท
อื่นออกจากมูลฝอยท่ัวไปได้ 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม จัดให้มีห้องพักรวมมูลฝอย
ของโครงการแบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอย
ทั่วไป ห้องพักมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย
ได้ และห้องพักมูลฝอยอันตราย

ข้อ 6 ถุงหรือภาชนะสำหรับบรรจมุูลฝอยทั่วไปและมลูฝอยนำ
กลับมาใช้ใหม่ ต้องมีลักษณะดังตอ่ไปนี้ 

(1) ถุงสำหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำกลับมา
ใช้ใหม่ต้องเป็นถุงพลาสติกหรือถุงที่ทำจากวัสดุอื่นที่มีความ
เหนียว ทนทาน ไม่ฉีกขาดง่าย ไม่รั่วซึม ขนาดเหมาะสม และ
สามารถเคลื่อนย้ายได้สะดวก 

(2) ภาชนะสำหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำ
กลับมาใช้ใหม่ต้องทำจากวัสดุที่ทำความสะอาดง่าย มีความ
แข็งแรง ทนทาน ไม่รั่วซึม มีฝาปิดมิดชิด สามารถป้องกันสัตว์
และแมลงพาหะนำโรคได้  ขนาด เหมาะสม  สามารถ
เคลื่อนย้ายได้สะดวก และง่ายต่อการถ่ายและเทมูลฝอย 

ถุงหรือภาชนะสำหรับบรรจุมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่
ตามวรรคหนึ่ง ให้ระบุข้อความที่ทำให้เข้าใจได้ว่าเป็นมูลฝอย
นำกลับมาใช้ใหม่ โดยมีขนาดและสีของข้อความที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 

เพื่อประโยชน์ในการรักษาความสะอาดและการจัด
ระเบียบในการเก็บขน หรือกำจัดมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำ
กลับมาใช้ใหม่ ให้รัฐมนตรีมีอำนาจประกาศในราชกิจจา
นุเบกษากำหนดข้อความหรือสัญลักษณ์บนถุงหรือภาชนะ
สำหรับบรรจุมูลฝอยตาม (1) และ (2) 

- ถุงที่ใช้สำหรับบรรจุมูลฝอยใช้เป็นถุงสีดำที่มีความเหนียว ทนทาน
ไม่ฉีกขาดง่าย ไม่รั่วซึม ขนาดเหมาะสม

- ภาชนะสำหรับบรรจุมูลฝอยใช้เป็นถังมูลฝอยที่ได้ตามมาตรฐาน
ที่มีขายทั่วไป มีความแข็งแรง ทนทาน ไม่รั่วซึม มีฝาปิดมิดชิด
สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนำโรคได้

- ถุงที่ใช้สำหรับบรรจุมูลฝอยใช้เป็นถุงสีดำระบุข้อความที่ทำให้
เข้าใจได้ว่าเป็นมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-119

ตารางท่ี 2.5.5-4  (ต่อ)  
การเปรียบเทียบลักษณะการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการตามกฎกระทรวง 

สุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 2560 
กฎกระทรวง สุขลกัษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 

2560 
รายละเอียดของโครงการ 

ข้อ 7 ให้ผู้ซึ่งก่อให้เกิดมูลฝอยบรรจุมูลฝอยทั่วไปหรือมูลฝอย
นำกลับมาใช้ใหม่ในถุงหรือภาชนะบรรจุตามข้อ 6 ในกรณี
บรรจุในถุงต้องบรรจุในปริมาณที่เหมาะสม และมัดหรือปิด
ปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันการหกหล่นของมูลฝอยดังกล่าว 
กรณีบรรจุในภาชนะบรรจุต้องบรรจุในปริมาณที่เหมาะสม
และมีการทำความสะอาดภาชนะบรรจุนั้นเป็นประจำ
สม่ำเสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการจัดเก็บและขนย้ายมูลฝอยจาก
ห้องพัก มายังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยการเก็บขนนั้น
กำหนดให้มัดหรือปิดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันการหกหล่นของมูล
ฝอย และให้ทำความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยหลังจากการเก็บ
ขนทุกครั้ง

ข้อ 8 เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด 
หอพัก หรือโรงแรม ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่แปดสิบห้องขึ้น
ไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยมากกว่าสี่พันตารางเมตรขึ้นไป หรือ
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร สถานประกอบการ สถาน
บริการ โรงงานอุตสาหกรรม ตลาด หรือสถานที่ใด ๆ ที่มี
ปริมาณมูลฝอยท่ัวไปตั้งแต่สองลูกบาศก์เมตรต่อวัน ต้องจัดให้
มีที่พักรวมมูลฝอยทั่วไป ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูล
ฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ หรือภาชนะรองรับมูลฝอยท่ัวไปและมูล
ฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ที่มีขนาดใหญ่ ที่เป็นไปตามข้อ 9 ข้อ 10 
หรือข้อ 11 ตามความเหมาะสมหรือตามที่ เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นกำหนด โดยคำแนะนำของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม จำนวนห้องพัก 121 ห้อง
จัดห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอย
ทั่วไป ห้องพักมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย
ได้ และห้องพักมูลฝอยอันตราย

ข้อ 9 ที่พักรวมมูลฝอยทั่วไป ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และ
สุขลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) เป็นอาคารหรือเป็นห้องแยกเป็นสัดส่วนเฉพาะที่มี
การป้องกันน้ำฝน หรือภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูล
ฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ที่มีขนาดใหญ่ตามข้อ 11 ที่สามารถ
บรรจุมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่าสองวัน 

(2) มีพื้นและผนังของอาคารหรือห้องแยกตาม (1) ต้อง
เรียบ มีการป้องกันน้ำซึมหรือน้ำเข้าทำด้วยวัสดุที่ทนทาน ทำ
ความสะอาดง่าย สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนำโรค 
และมีการระบายอากาศ 

(3) มีรางหรือท่อระบายน้ำเสียหรือระบบบำบัดน้ำเสีย
เพื่อรวบรวมนํ้าเสียไปจัดการตามที่กฎหมายกำหนด 

(4) มีประตูกว้างเพียงพอให้สามารถเคลื่อนย้ายมูลฝอย
ได้โดยสะดวก 

- ห้องพักรวมมูลฝอยทั่วไปของโครงการมีลักษณะเป็นห้องแยกเป็น
สัดส่วน มีประตูปิดมิดชิด

- ห้องพักรวมมูลฝอยทั่วไปของโครงการเป็นผนังปูนฉาบเรียบ
ป้องกันน้ำซึม พื้นเป็นกระเบื้องสามารถทำความสะอาดได้ง่าย
สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนำโรค และมีการระบาย
อากาศ
- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียห้องพักมูลฝอยจำนวน 1 ชุด
ขนาด 2.00 ลูกบาศก์เมตร
- ประตูห้องพักมูลฝอยทั่วไปของโครงการกว้าง 0.70 เมตร
สามารถเคลื่อนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวก



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-120

ตารางท่ี 2.5.5-4  (ต่อ)  
การเปรียบเทียบลักษณะการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการตามกฎกระทรวง 

สุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 2560 
กฎกระทรวง สุขลกัษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 

2560 
รายละเอียดของโครงการ 

(5) มีการกำหนดขอบเขตบริเวณที่ตั้งสถานที่พักรวมมูล
ฝอยทั่วไป มีข้อความที่มีขนาดเห็นได้ชัดเจนว่า “ที่พักรวมมูล
ฝอยทั่วไป” และมีการดูแลรักษาความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ
ที่พักรวมมูลฝอยทั่วไปต้องตั้งอยู่ในสถานที่ที่สะดวกต่อการ
เก็บรวบรวมและขนถ่ายมูลฝอยท่ัวไปและอยู่ห่างจากแหล่งน้ำ
เพื่อการอุปโภคบริโภคและสถานที่ประกอบหรือปรุงอาหาร 
ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนด โดยคำแนะนำของเจ้า
พนักงานสาธารณสุข 

- ห้องพักมูลฝอยทั่วไปของโครงการมีข้อความที่มีขนาดเห็นได้
ชัดเจนว่า “ที่พักรวมมูลฝอยทั่วไป” และมีการดูแลรักษาความ
สะอาดอย่างสม่ำเสมอ สะดวกต่อการเก็บรวบรวมและขนถ่ายมูล
ฝอยทั่วไป และอยู่ห่างจากแหล่งน้ำเพื่อการอุปโภคบริโภคและ
สถานท่ีประกอบหรือปรุงอาหาร

ข้อ 10 ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำกลับมาใช้
ใหม่สำหรับสถานที่ตามข้อ 8 ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ทำจากวัสดุที่ทำความสะอาดง่าย มีความแข็งแรง
ทนทาน ไม่รั่วซึม มีฝาปิดมิดชิดสามารถป้องกันสัตว์และแมลง
พาหะนำโรคได้ ขนาดเหมาะสม สามารถเคลื่อนย้ายได้สะดวก
และง่ายต่อการถ่ายและเทมูลฝอย 

(2) มีข้อความว่า “มูลฝอยทั่วไป” หรือ “มูลฝอยนำ
กลับมาใช้ใหม่” แล้วแต่กรณี และมีขนาดและสีของข้อความที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

ในกรณีที่เห็นสมควรเพื่อความสะดวกในการเก็บ  ขน 
หรือกำจัดมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่  ให้
รัฐมนตรีมีอำนาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากำหนดตรา
หรือสัญลักษณ์สำหรับพิมพ์บนภาชนะรองรับมูลฝอยตาม
วรรคหนึ่ง 

- ภาชนะสำหรับบรรจุมูลฝอยใช้เป็นถังมูลฝอยที่ได้ตามมาตรฐาน
ที่มีขายทั่วไป มีความแข็งแรง ทนทาน ไม่รั่วซึม มีฝาปิดมิดชิด
สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนำโรคได้

- ภาชนะที่ใช้สำหรับบรรจุมูลฝอยระบุข้อความที่ทำให้เข้าใจได้ว่า
เป็น “มูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่” หรือ“มูลฝอยทั่วไป” ที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน

ข้อ 11 ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำกลับมาใช้
ใหม่ท่ีมีขนาดใหญ่ ซึ่งมีปริมาตรตั้งแต่สองลูกบาศก์เมตรขึ้นไป 
ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และสุขลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีความแข็งแรง ทนทาน ไม่รั่วซึม มีลักษณะปิด
มิดชิด สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนำโรคได้ สะดวก
ต่อการขนถ่ายมูลฝอย และสามารถล้างทำความสะอาดได้ง่าย 
มีระบบรวบรวมและป้องกันน้ำชะมูลฝอยไหลปนเปื้อนสู่
สิ่งแวดล้อม 

- ภาชนะสำหรับบรรจุมูลฝอยใช้เป็นถังมูลฝอยที่ได้ตามมาตรฐาน
ขนาด 240 ลิตร มีความแข็งแรง ทนทาน ไม่รั่วซึม มีฝาปิดมิดชิด
สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนำโรคได้



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-121

ตารางท่ี 2.5.5-4  (ต่อ)  
การเปรียบเทียบลักษณะการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการตามกฎกระทรวง 

สุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 2560 
กฎกระทรวง สุขลกัษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 

2560 
รายละเอียดของโครงการ 

(2) มีการทำความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ อย่างน้อย
สัปดาห์ละหนึ่งครั้ง 

ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำกลับมาใช้
ใหม่ที่มีขนาดใหญ่ต้องตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสม สะดวกต่อ
การขนย้ายและไม่กีดขวางเส้นทางจราจร แยกเป็นสัดส่วน
เฉพาะ พ้ืนฐานเรียบมั่นคง แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย มีราง
หรือท่อระบายน้ำเสียหรือระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อรวบรวมน้ำ
เสียไปจัดการตามที่กฎหมายกำหนด และอยู่ห่างจากแหล่งน้ำ
เพื่อการอุปโภคบริโภค และสถานที่ประกอบ หรือปรุงอาหาร
ตามที่ เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดโดยคำแนะนำของเจ้า
พนักงานสาธารณสุข 

- โครงการจัดให้พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกวัน
หลังจากเมืองพัทยาเข้ามาเก็บขน

ข้อ 12 ให้ราชการส่วนท้องถิ่นจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอย
ทั่วไปและมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ตามข้อ 10 หรือภาชนะ
รองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนำกลับมาใช้ใหม่ที่มีขนาด
ใหญ่ตามข้อ 11 ในที่หรือทางสาธารณะตามความเหมาะสม
หรือตามที่ราชการส่วนท้องถิ่นกำหนด 
ข้อ 13 หน่วยงานหรือบุคคลตามข้อ 4 วรรคหนึ่ง ต้องจัดให้มี
ผู้ปฏิบัติงานซึ่งทำหน้าที่เกี่ยวกับการเก็บรวบรวมและคัดแยก
มูลฝอยท่ัวไปและจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 
ที่เหมาะสมสำหรับผู้ปฏิบัติงานดังกล่าว 

ผู้ปฏิบัติงานตามวรรคหนึ่ง ต้องได้รับการตรวจสุขภาพ
ประจำปีและได้รับความรู้ด้านสุขอนามัยและความปลอดภัย
ในการทำงานตามหลักเกณฑ์  วิธีการ และเง่ือนไขที่ เจ้า
พนักงานท้องถิ่นกำหนดโดยคำแนะนำของเจ้าพนักงาน
สาธารณสุข 

- โครงการจัดให้มีพนักงานเก็บขนมูลฝอยโดยกำหนดให้มีอุปกรณ์
ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม เช่น ถุงมือ รองเท้าหนัง
และผ้าปิดปาก-จมูก และต้องได้รับการตรวจสุขภาพเป็นประจำทุก
ปี

ข้อ 14 ในกรณีที่หน่วยงานหรือบุคคลตามข้อ 4 วรรคหนึ่ง จัด
ให้มีสถานที่คัดแยกมูลฝอยทั่วไป ต้องดำเนินการให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์และสุขลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) เป็นพื้นที่เฉพาะ มีขนาดเพียงพอ เหมาะสม สามารถ
รองรับมูลฝอยทั่วไปที่จะนำเข้ามาคัดแยกได้ และมีการรักษา
บริเวณโดยรอบให้สะอาดและเป็นระเบียบอยู่เสมอ 

- โครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม มีการบริหารจัดการแยกมูล
ฝอยออกเป็น 4 ประเภท และเก็บรวบรวมไว้ยังห้องพักรวมมูลฝอย
ของโครงการ มีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับห้องพักรวมมูลฝอย
จำนวน 1 ชุด



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-122

ตารางท่ี 2.5.5-4  (ต่อ)  
การเปรียบเทียบลักษณะการจัดการขยะมูลฝอยของโครงการตามกฎกระทรวง 

สุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 2560 
กฎกระทรวง สุขลกัษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 

2560 
รายละเอียดของโครงการ 

(2) มีแสงสว่างเพียงพอสามารถมองเห็นวัตถุต่าง ๆ ได้
ชัดเจน 

(3) มีการระบายอากาศเพียงพอต่อการปฏิบัติงาน
(4) จัดให้มีห้องน้ำ ห้องส้วม และอ่างล้างมือที่สะอาดและ

เพียงพอ สำหรับใช้งานและชำระล้างร่างกาย 
(5) มีการป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนำโรค
(6) มีการป้องกันฝุ่นละออง กลิ่น เสียง ความสั่นสะเทือน

หรือการดำ เนินการที่อาจก่อให้เกิดเหตุรำคาญหรือผลกระทบ
ต่อสุขภาพของประชาชนตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(7) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและมกีารบำรุงรักษาให้
พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

(8) มีระบบรวบรวมและบำบัดน้ำเสีย และน้ำทิ้งที่ระบาย
ออกสู่ภายนอกเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

ในกรณีวิสาหกิจชุมชนหรือกลุ่มชุมชนดำเนินการคัดแยก
มูลฝอยในลักษณะที่ไม่เป็นการค้า หรือแสวงหากำไร ต้องแจ้ง
ราชการส่วนท้องถิ่นที่วิสาหกิจชุมชนหรือกลุ่มชุมชนนั้นตั้งอยู่ 
และให้ราชการส่วนท้องถิ่นกำกับดูแลการดำเนินการให้
ถูกต้องด้วยสุขลักษณะ 

ข้อ 15 ห้ามผู้ประกอบกิจการหรือผู้ครอบครองโรงงาน
อุตสาหกรรมที่เป็นแหล่งกำเนิดมูลฝอยทั่วไปทิ้งสิ่งของที่ไม่ใช้
แล้วหรือของเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นจากการประกอบกิจการ
โรงงานของเสียจากวัตถุดิบ ของเสียที่เกิดขึ้นในกระบวนการ
ผลิต ของเสียที่ เป็นผลิตภัณฑ์เสื่อมคุณภาพและของเสีย
อันตรายตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน ปะปนกับมูลฝอยท่ัวไป 

- การดำเนินโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม จำนวน 121 ห้อง
สูง 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มิได้เป็นกิจการตามข้อ 15 ของ
กฎกระทรวงดังกล่าวแต่อย่างใด

(6) การคัดแยกมูลฝอย
โครงการจัดให้มีพนักงานจัดเก็บมูลฝอย ทำการคัดแยกมูลฝอย โดยมีรายละเอียด ดังนี้
1) มูลฝอยย่อยสลายได้ โครงการจัดให้มีพนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยย่อยสลายได้

มายังห้องพักรวมมูลฝอย โดยใส่ถุงพลาสติกใส่มูลฝอยสีดำรัดปากถุงให้แน่น และนำไปพักภายในห้องพัก        
รวมมูลฝอยของโครงการ  

2) มูลฝอยแห้ง โครงการจะทำการคัดแยกมูลฝอยแห้งออกเป็น 2 ประเภท คือ
(1) มูลฝอยที่ไม่สามารถนำกลับมา Recycle ได้ พนักงานจะรวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีดำ

รัดปากถุงให้แน่น และนำไปทิ้งพักภายในห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ 
(2) มูลฝอยที่สามารถนำกลับมา Recycle ได ้เช่น กระดาษ แก้ว ขวดพลาสติก กระป๋อง

อลูมิเนียม เป็นต้น จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงรัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกว่าเป็นมูลฝอย Recycle แล้ว
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นำไปพักภายในห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ เพ่ือรอขายให้ร้านรับซื้อของเก่า โดยโครงการจะเป็นผู้ติดต่อ
ให้เข้ามารับซื้อเม่ือมูลฝอย Recycle มีปริมาณมากพอ 

(7) มูลฝอยอันตรายและการจัดการ
มูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ได้แก่ หลอดฟลูออเรสเซนต์ หลอดไส้ หลอดนีออน

ที่แตกและเสื่อมสภาพแล้ว ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง น้ำยาทำความสะอาดสุขภัณฑ์ กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย 
แบตเตอรี่ เป็นต้น โดยคาดว่าจะเกิดมูลฝอยอันตรายภายในโครงการ 0.0252 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประเมินจาก     
มูลฝอยอันตราย ปริมาณร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด (สำนักงานจัดการกากของเสียและสารอันตราย 
กรมควบคุมมลพิษ) 

บริเวณโถงแต่ละชั้นของโครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 150 ลิตร จำนวน 1 
ถัง มีฝาปิดมิดชิดตั้งไว้ประจำทุกชั้น โดยจะติดข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีส้ม ซ้อน 2 ชั้น พร้อมจัดให้พนักงานทำความสะอาดจัดเก็บเมื่อเต็มถัง รัดปากถุงให้แน่น ก่อน
นำไปพักในห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ สำหรับการจัดการมูลฝอยทางโครงการได้ติดต่อให้เมืองพัทยามา
รับไปกำจัด 

(8) มูลฝอยติดเชื้อและการจัดการ
มูลฝอยติดเชื้อ หมายความว่า มูลฝอยที่มีเชื้อโรคปะปนอยู่ในปริมาณหรือความเข้มข้นซึ่งถ้ามี

การสัมผัสหรือใกล้ชิดกับมูลฝอยนั้นแล้วสามารถทำให้เกิดโรคได้  อ้างอิงจากกฎกระทรวงว่าด้วยการกำจัดมูล
ฝอยติดเชื้อ พ.ศ. 2545 ดังนั้น หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วจึงจัดว่าเป็นมูลฝอยติดเชื้อ ซึ่งโครงการกำหนดให้
ผู้รับเหมากำชับคนงานในระยะก่อสร้าง และกำหนดให้พนักงานของโครงการในระยะดำเนินการปฏิบัติกับ
หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว โดยหน้ากากอนามัยเมื่อใช้แล้วอาจมีเชื้อโรคอยู่  โดยเฉพาะถ้าใช้กับผู้ป่วยที่เป็นโรค
ทางเดินหายใจ ดังนั้น จึงควรทิ้งให้ถูกวิธี เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค เช่น ถอดหน้ากากโดยไม่
สัมผัสด้านในของหน้ากากในส่วนที่สัมผัสกับหน้า ม้วนสายคล้องคอพันรอบหน้ากาก พับหน้ากากโดยให้ส่วนที่
สัมผัสกับใบหน้าอยู่ด้านในใส่ถุงและมัดปากถุงให้เรียบร้อยก่อนทิ้งเพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค และ
ล้างมือให้สะอาด สำหรับถุงบรรจุหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วต้องแยกจัดการโดยเฉพาะจากมูลฝอยทั่วไป ดังนี้ 

- จัดให้มีภาชนะสำหรับเก็บถุงบรรจุหน้ากากที่ใช้แล้วซึ่งเป็นมูลฝอยติดเชื้อ เช่น เป็นถังสีแดง
ทึบแสงและมีข้อความสีดำอ่านได้ชัดเจนว่า “มูลฝอยติดเชื้อ” อยู่ภายใต้รูปหัวกะโหลกไขว้คู่กับตราหรือ
สัญลักษณ์สากล และต้องแยกเก็บมูลฝอยประเภทนี้ไม่ให้ปะปนอยู่กับมูลฝอยประเภทอ่ืน  ได้แก่ หน้ากาก
อนามัย และสารคัดหลั่งต่างๆ เช่น น้ำมูก น้ำลาย ชุดตรวจ ATK เป็นต้น 

- จัดให้มีพ้ืนที่พักรวมมูลฝอยติดเชื้ออยู่ภายในห้องพักมูลฝอยอันตรายหากผู้รับเหมาหรือ
โครงการจะส่งกำจัดต้องประสานกับเมืองพัทยา โดยผู้รับกำจัดต้องมีเตาเผามูลฝอยติดเชื้อที่มีอุณหภูมิไม่ต่ำกว่า 
760 องศาเซลเซียส และมีห้องเผาควัน ที่มีอุณหภูมิไม่ต่ำกว่า 1,000 องศาเซลเซียส และควันที่ระบายจาก
เตาเผาต้องได้มาตรฐานตามท่ีกระทรวงสาธารณสุขกำหนด 

ทั้งนี้ โครงการ จะดำเนินการตามหลัก 3R รณรงค์ประชาสัมพันธ์ สร้างจิตสำนึกคนงานในระยะ
ก่อสร้าง และพนักงานในโรงแรมในระยะดำเนินการ ในการร่วมมือกับทุกภาคส่วนในการลด คัด แยกขยะมูล
ฝอยเก็บรวบรวมขนเพ่ือนำไปกำจัดตามที่ราชการกำหนดเป็นแผนดำเนินงาน/แผนปฏิบัติที่เหมาะสม และมี
ประสิทธิภาพในการเก็บรวบรวมอย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ตกค้างในพ้ืนที่ และขนส่งถูกต้องตามหลักวิชาการการ
เก็บรวบรวมโดยบริษัทเอกชนที่มีคุณภาพและนำไปทิ้งยังปลายทางที่ถูกต้องตามหลักวิชาการ การเก็บรวบรวม 
การขนที่สามารถรองรับขยะตามประเภทที่คัดแยกเพ่ือสนับสนุนกิจกรรม 3R การกำจัดขยะแต่ละประเภทที่
เหมาะสมกับบริบทของพ้ืนที่ และสนับสนุนให้เกิดการดำเนินการอย่างยั่งยืน ขยะอินทรีย์ ขยะรีไซเคิล ขยะ
ทั่วไป ขยะอันตรายชุมชน ขยะติดเชื้อ นอกจากนี้ โครงการยังกำหนดมาตรการฯ ดังนี้ 
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- ออกแบบห้องพักมูลฝอยให้มีรางระบายน้ำ ไว้ภายในห้องพักมูลฝอยทุกห้อง พ้ืนห้องพักมูล
ฝอยทุกห้องมีความลาดเอียง 1:200 โดยแนวการลาดเอียงของพ้ืนจะลาดเข้าสู่รางระบายน้ำของแต่ละห้อง 
พร้อมรูรวบรวมน้ำซึ่งออกแบบให้มีฝาครอบรูระบายน้ำด้วย 

- เมื่อมีการล้างทำความสะอาดพ้ืนห้องมูลฝอย น้ำชะล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะไหลตามความ
ลาดเอียงของพ้ืนห้องลงสู่รางระบายน้ำที่จัดเตรียมไว้ จากนั้นจะรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ำรวมของโครงการและ
ไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 

- จัดให้มีก็อกน้ำล้างพ้ืนหน้าห้องพักขยะรวม เพ่ือใช้ล้างทำความสะอาดพ้ืนหน้าห้องพักขยะ
- ออกแบบให้พ้ืนหน้าห้องพักมูลฝอยและที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยมีความลาดเอียง 1:200 โดย

แนวการลาดเอียงของพ้ืนจะลาดเข้าสู่รางระบายน้ำ โดยส่วนปลายของรางระบายน้ำจะมีรูรวบรวมน้ำ ซึ่ง
ออกแบบให้มีฝาครอบรูระบายน้ำด้วย เมื่อมีการล้างทำวามสะอาดพ้ืนหน้าห้องพักขยะและที่จอดรถเก็บขนขยะ 
น้ำชะล้างจะไหลตามความลาดเอียงลงสู่รางระบายน้ำที่จัดเตรียมไว้ จากนั้นจะรวบรวมผ่านท่อระบายน้ำและ
ไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 

(9) การลดและการจัดการมูลฝอยย่อยสลายได้
โครงการมีปริมาณมูลฝอยย่อยสลายได้ 0.5376 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงพิจารณาจัดการมูลฝอยย่อย

สลายได้ หรือขยะอินทรีย์ภายในโครงการบางส่วนมาใช้ทำเป็นปุ๋ยอินทรีย์ เพ่ือใช้ในพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
เพ่ือช่วยลดภาระของหน่วยงานที่รับผิดชอบจัดเก็บ (แสดงดังรูปที่ 2.5.5-3) 

วิธีการทำปุ๋ยน้ำ 
ส่วนผสม 
1. เศษผลไม้ หรือ ผัก 3 ส่วน
2. กากน้ำตาล หรือ น้ำตาลทรายแดง 1 ส่วน
3. หัวเชื้อจุลินทรีย์ 1 ส่วน
4. น้ำสะอาด 10 ส่วน
วิธีทำ
1. ใส่เศษผัก ผลไม้ลงในภาชนะทึบแสงมีฝาปิด
2. ละลายน้ำและกากน้ำตาลหรือน้ำตาลทรายแดงให้เข้ากัน และเติมลงในภาชนะใส่ผลไม้ที่เตรียมไว้

คลุกเคล้าให้เข้ากัน 
3. เติมหัวเชื้อจุลินทรีย์ คนให้ทั่ว
4. ปิดฝาให้สนิทเก็บให้มิดชิดในที่ร่ม
5. ทิ้งไว้ 3 เดือน และเปิดใช้งาน
สัดส่วนการใช้
1/500 : สำหรับไม้ที่มีใบบาง 
1/200 : สำหรับไม้ที่มีใบหนา หรือไม้ผล 
1/200 : ปรับปรุงบำรุงดิน 
1/100 : ไล่แมลงวัน 
1/10 + เกลือ : ฆ่าหญ้า 
แบบเข้มข้น : ราดชักโครกหรือพ้ืนห้องน้ำเพ่ือดับกลิ่น และย่อยสลายสิ่งปฏิกูล 
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เนื่องจากห้องพักรวมมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณด้านทิศเหนือมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดิน 0.50 เมตร ติดต่อกับบ้านพักอาศัยสูง 1 ชั้น ดังนั้น การออกแบบห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ จึง
ออกแบบเป็นอาคารที่ปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันมลทัศน์ไม่เหมาะสม โดยภายในแบ่งออกเป็น 4 ห้อง (ห้องพักมูล
ฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย) โดยแต่ละห้องมี
ประตูปิดที่มิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่นและสัตว์พาหะนำโรคต่างๆ และกำหนดให้มีการล้างห้องพักรวมมูลฝอยเป็น
ประจำทุกวันหลังจากที่มีการเก็บขนจากเมืองพัทยา โดยน้ำล้างห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด
น้ำเสียประจำห้องพักมูลฝอยขนาด 2.00 ลูกบาศก์เมตร ก่อนระบายลงบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง และระบายออก
สู่ท่อสาธารณะของเมืองพัทยา ต่อไป 

เนื่องด้วยโครงการได้รับอนุญาตก่อสร้างเมื่อปี  2531 (อ.1 เลขที่  121/21 วันที่  22 
พฤศจิกายน 2531) และในปี 2566 บริษัท บริหารสินทรัพย์ กรุงศรีอยุธยา จำกัด ได้ขายกิจการให้กับ บริษัท 
พัทยา แมนชั่น จำกัด ซึ่งปัจจุบันอาคารมีจำนวนห้องทั้งสิ้น 135 ห้อง เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมประเภทให้เช่า  
(อพาร์เม้นท์) ซึ่งคาดว่า มีผู้พักอาศัยรวมพนักงาน 415 คน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในโครงการประมาณ 415 
กิโลกรัม/วัน หรือ 1.2450 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปัจจุบันหยุดดำเนินกิจการตั้งแต่ปี 2566 เป็นต้นมา  

รูปที่ 2.5.5-3 วิธีการการจัดการขยะอินทรีย์ภายในโครงการ 
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 อย่างไรก็ตาม บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด เจ้าของโครงการ มีความประสงค์จะพัฒนา
โครงการ เป็นโครงการประเภทโรงแรม จำนวนห้องพัก 121 ห้อง ซึ่งลดลงจากของเดิม 14 ห้อง จึงมีผู้พักอาศัย
รวมพนักงาน 252 คน ลดลง 136 คน ดังนั้นปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.8400 ลูกบาศก์เมตร/วัน และที่ผ่านมา
โครงการยังไม่มีปัญหาในเรื่องขยะมูลฝอย แต่อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันโครงการได้ทำหนังสือถึงเมืองพัทยา 
สอบถามการให้บริการเก็บขนมูลฝอยให้แก่โครงการ พบว่า เมืองพัทยา สามารถให้บริการเก็บขนมูลฝอยแก่
โครงการได ้ดังหนังสือที่ ชบ 52309/7163 

2.5.6 พลังงานและไฟฟ้า 
เมื่อเปิดดำเนินการ โครงการจะมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า ประมาณ 599,620 VA  (รายการ

คำนวณ แสดงดังภาคผนวก ง) โดยใช้บริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 599,620 VA โดยผังระบบจ่ายไฟฟ้าของ

โครงการ ดังแสดงในรูปที่ 2.5.6-1 อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคขนาด 
22 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 630 KVA  22 KV/400-230V 50 HZ. จำนวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 400/230 
V เพ่ือจ่ายไปยังโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างสำรองฉุกเฉิน (Emergency light) โครงการมีการติดตั้ง Emergency
Light และ Fire Exit Light ชนิดแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถสำรองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง สำหรับใช้ในระบบ
แสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก  

หม้อแปลงไฟฟ้าที่ใช้ภายในโครงการ ประกอบด้วย หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 630 KVA  22 
KV/400-230V 50 HZ. จำนวน 1 ชุด แสดงดังรูปที่ 2.5.6-2 และรูปท่ี 2.5.6-3 เป็นชนิด Oil immersed ต่อเข้า
มายังแผงเมนสวิตช์ (Main distribution board : MDB) ของอาคาร ซึ่งติดตั้งอยู่ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า 

แผงเมนสวิตช์ของโครงการ ติดตั้งอยู่ในห้องเครื่องไฟฟ้าภายในอาคาร ทำหน้าที่  รับสายเมน
แรงต่ำจากหม้อแปลงไฟฟ้า มาแยกเป็นสายป้อนสำหรับระบบไฟฟ้าแต่ละชั้นไปยังโหลดเซ็นเตอร์แต่ละชั้น จากแผง
มิเตอร์ไฟฟ้าก็จะเดินสายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าย่อยของแต่ละห้องต่อไป 

3) ระบบโทรทัศน์วงจรรวมและระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์วงจรรวมประกอบด้วยเสา
อากาศทีวีวงจรรวม ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยติดตั้งระบบเคเบิ้ลทีวีด้วยเสาอากาศ 

ระบบโทรศัพท์ เริ่มจากสายเมนขององค์การโทรศัพท์  เดินใต้ดินเข้ามายั งตู้  Main 
distribution frame จากนั้นทำการกระจายสัญญาณไปยังจุดต่างๆ ต่อไป ที่แต่ละตู้จะมีตู้ PABX ติดตั้งในห้อง
เครื่องไฟฟ้า เพ่ือรับสายเมนและกระจายสัญญาณไปยังแต่ละห้องพัก โดยจะมีกล่อง Telephone cabinet 
ด้านหน้าห้องพัก ก่อนจะเดินสายไปยังเต้ารับโทรศัพท์ภายในห้องพักทุกห้อง  

  << กลับหนาสารบัญ
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4) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ทั้งจาก
ฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding system) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า จะ
ติดตั้งไว้บนชั้นหลังคา ประกอบด้วย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวนำ สายนำลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยง
กันเป็นระบบ โดยให้เป็นไปตามมาตรฐาน เพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟ้าของกรมพัฒนาและส่งเสริมพลังงาน 

2.5.7 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันและระงับ

อัคคีภัยตามข้อกฎหมายและข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง เช่น มาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ 
National Fire Protection Association (NFPA) โดยเฉพาะกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) เพ่ือเตรียมความพร้อมในการช่วยเหลือตนเองกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ก่อนที่จะขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก รวมทั้งผู้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการมีคุณสมบัติครบถ้วนและ
ถูกต้องตามกฎหมายกำหนด ดังแสดงแบบแปลนและใบประกอบวิชาชีพผู้ออกแบบไว้ใน ภาคผนวก ค รายละเอียด
มีดังนี้ 

1) ระบบเตื อนอัคคีภั ย  ประกอบด้ วยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP)
ซึ่งทำหน้าที่ เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน 
เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร สำหรับ
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งไว้ที่บริเวณ
ห้องพักอาศัย โถงต้อนรับ ห้องปั๊ม ห้องเครื่อง โถงลิฟท์ ห้องพักขยะรวม ห้องไฟฟ้า ห้องอาหาร ห้องครัว และ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร โดยจะเป็นตัวรับกลุ่มควันและความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร สำหรับอุปกรณ์
ส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย ได้แก่ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกริ่งสัญญาณเตือน
ภัย (Alarm Bell) จะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดินโถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ ดังแสดงตารางที่ 2.5.7-1  

2) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้ง 1 จุด บริเวณบันไดหนีไฟ โดยจะติดตั้งป้าย
บอกทางออกฉุกเฉินไว้บริเวณทางออกสู่บันไดหนีไฟ 

3) ไฟส่องสว่างสำรองฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
โถงทางเดิน เป็นการให้แสงสว่างเพ่ือการหนีไฟ (Escape Lighting) เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถมองเห็นทางเดินไปยัง
บันไดหลักและบันไดหนีไฟออกจากตัวอาคารได้ในภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสว่างสำรอง (Standby Lighting) ใน
ภาวะทีก่ารไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยาไม่สามารถจ่ายไฟให้กับโครงการได้ 

4) ทางหนีไฟ จัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซึ่งเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารในช่วงเวลา
ปกติ และออกแบบให้ใช้เป็นทางหนีไฟได้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยใช้บันไดหนีไฟ ความกว้าง 1.50 เมตร 
จำนวน 1 แห่ง โดยบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หนา 30 เซนติเมตร มีคุณสมบัติทนไฟได้ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
สามารถลงจากชั้นบนสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารได้ พร้อมไฟฟ้าส่องสว่างสำรองฉุกเฉินแสดงให้เห็นเส้นทางอพยพหนี
ไฟออกจากอาคารได้อย่างชัดเจน และมีไฟแสงสว่างให้เห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคารตามมาตรฐานการออกแบบทางหนีภัยเพ่ือความ
ปลอดภัยสำหรับอาคาร ของกรมโยธาธิการและผังเมือง (มยผ.) กำหนดมาตรฐานการออกแบบเส้นทางหนีไฟ (มยผ. 
8301) โดยให้ขนาดป้ายทางออกทางหนีภัยและขนาดรูปแบบป้าย ตัวอักษร มีขนาดไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร ซึ่ง

  << กลับหนาสารบัญ
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โครงการได้นำมาเป็นแนวทางในการกำหนดขนาดป้ายบอกชั้นเป็นไปตามมาตรฐานกำหนดดังกล่าว เพ่ือให้สามารถ
มองเห็นป้ายบอกชั้นได้อย่างชัดเจน 

ตัวอย่างรูปแบบและขนาดป้าย ตาม มยผ. 8301 ภาพตัวอย่างการติดป้ายบอกชั้น 

5) จุดรวมพล
โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลไม่น้อยกว่า 63.00 ตารางเมตร (0.25 ตารางเมตร/

คน) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล จำนวน 1 จุด มีพ้ืนที่รวมเท่ากับ 65.00 (71.00-6.00) ตารางเมตร คิดเป็น 
0.26 ตารางเมตร/คน (65/252) ซึ่งหักพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น จำนวน 6 ต้น พ้ืนที่ 6 ตารางเมตร (หัก 1 ตารางเมตร/
ต้น) ซึ่งเพียงพอต่อการรวมพล  

อย่างไรก็ตามจุดรวมพลดังกล่าวเป็นเพียงจุดรวมพลเบื้องต้นเท่านั้น โดยจัดให้มีการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานงานกับเจ้าหน้าที่และ
งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเมืองพัทยา ในการกำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในขณะนั้นต่อไป ในรูปที่ 
2.5.7-1 โดยสถานีดับเพลิงที่อยู่ใกล้โครงการมากที่สุดอยุ่ในเขตพัทยาใต้ ซึ่งมีระยะห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 
1,380 เมตร แสดงดังรูปที่ 2.5.7-2 
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ตารางที่ 2.5.7-1 
จำนวนจุดติดตั้งระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ 

หมายเหต ุ  B  หมายถึง อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีเป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm bell) 
M  หมายถึง เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire alarm manual station) 
H  หมายถึง เครื่องตรวจจับความร้อนอัตโนมัต ิ(Heat detector) 
S  หมายถึง เครื่องตรวจจับควันอัตโนมัติ (Smoke detector) 
FHC  หมายถึง ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire hose cabinet : FHC) 

อาคาร/ชั้นที ่

ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย 

กล้อง 
วงจรปิด 

B M H S FHC 
ถังดับเพลิง 

มือถือ 
ไฟฟ้าส่องสว่าง

สำรอง 
ป้ายบอก 
ทางหนีไฟ 

ป้ายบอกชั้น 

อาคารโรงแรม 
- ชั้นที่ 1 19 2 2 6 12 1 3 16 2 1 
- ชั้นที่ 2 3 2 2 - 30 1 2 7 2 1 
- ชั้นที่ 3 3 2 2 - 30 1 2 7 2 1 
- ชั้นที่ 4 3 2 2 - 30 1 2 7 2 1 
- ชั้นที่ 5 3 2 2 - 30 1 2 7 2 1 
- ชั้นที่ 6 3 2 2 - 30 1 2 7 2 1 
- ชั้นที่ 7 3 2 2 - 30 1 2 7 2 1 
- ชั้นที่ 8 3 2 2 - 20 1 1 5 2 1 
- ดาดฟ้า 1 1 1 - 4 - 1 2 1 - 

รวมทั้งโครงการ 41 17 17 6 196 8 17 65 17 8 
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AutoCAD SHX Text
แปลนพื้นชั้น 1

AutoCAD SHX Text
1:100

AutoCAD SHX Text
SCALE            

AutoCAD SHX Text
A3-02

AutoCAD SHX Text
A3-02

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A3-01

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A3-03

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
+0.10 m.

AutoCAD SHX Text
+0.25 m.

AutoCAD SHX Text
+0.40 m.

AutoCAD SHX Text
ศาล

AutoCAD SHX Text
ขึ้น

AutoCAD SHX Text
ขึ้น

AutoCAD SHX Text
ขึ้น

AutoCAD SHX Text
ทางเท้า

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
FHC.

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1754

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1849

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1749

AutoCAD SHX Text
ณ

AutoCAD SHX Text
1777

AutoCAD SHX Text
ญ

AutoCAD SHX Text
1848

AutoCAD SHX Text
ญ

AutoCAD SHX Text
1191

AutoCAD SHX Text
ฎ

AutoCAD SHX Text
3312

AutoCAD SHX Text
ฎ

AutoCAD SHX Text
3478

AutoCAD SHX Text
ขึ้น

AutoCAD SHX Text
ขึ้น

AutoCAD SHX Text
ขึ้น

AutoCAD SHX Text
ขึ้น

AutoCAD SHX Text
W10

AutoCAD SHX Text
W10

AutoCAD SHX Text
W10

AutoCAD SHX Text
W10

AutoCAD SHX Text
W11

AutoCAD SHX Text
W1

AutoCAD SHX Text
W12

AutoCAD SHX Text
W7

AutoCAD SHX Text
FEC.

AutoCAD SHX Text
+0.45

AutoCAD SHX Text
+0.45

AutoCAD SHX Text
เขียนแบบ

AutoCAD SHX Text
หมายเหตุ

AutoCAD SHX Text
วันที่

AutoCAD SHX Text
แบบเลขที่

AutoCAD SHX Text
JOB NO.

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสุขาภิบาล

AutoCAD SHX Text
วิศวกรเครื่องกล

AutoCAD SHX Text
วิศวกรไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
หมายเหตุ

AutoCAD SHX Text
แบบแสดง

AutoCAD SHX Text
Drawing Title

AutoCAD SHX Text
Mechanical Engineers

AutoCAD SHX Text
Sanitary Engineers

AutoCAD SHX Text
Electrical Engineers

AutoCAD SHX Text
สถาปนิก

AutoCAD SHX Text
วิศวกรโยธา

AutoCAD SHX Text
จิรเดช แดนโพธิ์

AutoCAD SHX Text
Structural Engineers

AutoCAD SHX Text
Architect

AutoCAD SHX Text
วสถ.504

AutoCAD SHX Text
บริษัท อาเชอร์อาคิเทค จำกัด

AutoCAD SHX Text
สำนักงานออกแบบ

AutoCAD SHX Text
E-mail  :  archerarchitect@yahoo.com

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT CO.,LTD

AutoCAD SHX Text
archer_1999@hotmail.com

AutoCAD SHX Text
อัครัช  ศรีชัย

AutoCAD SHX Text
ภสถ.17426

AutoCAD SHX Text
ชื่อโครงการ

AutoCAD SHX Text
สถานที่ตั้ง

AutoCAD SHX Text
LOCATION

AutoCAD SHX Text
PROJECT NAME

AutoCAD SHX Text
ภูมิสถาปนิก

AutoCAD SHX Text
Landscape Architect

AutoCAD SHX Text
มัณฑณากร

AutoCAD SHX Text
Interior Architect

AutoCAD SHX Text
Revision

AutoCAD SHX Text
Date

AutoCAD SHX Text
Comments

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 1อาคารพร้อมพันธ์ 3 ซอยลาดพร้าว 3

AutoCAD SHX Text
ห้อง812-814 แขวงจอมพล เขตจตุจักรกรุงเทพฯ 10900 

AutoCAD SHX Text
วิศวกรตรวจสอบโครงสร้าง

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
R 

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
เจ้าของอาคาร

AutoCAD SHX Text
CLIENT

AutoCAD SHX Text
ที่อยู่เจ้าของโครงการ

AutoCAD SHX Text
CLIENT ADDRESS

AutoCAD SHX Text
Environmental Engineers

AutoCAD SHX Text
CONTRACTOR EE.

AutoCAD SHX Text
ไกรฤกษ์ เลิศจันทึก

AutoCAD SHX Text
สย.4445

AutoCAD SHX Text
วีพัทยาเรสซิเดนท์

AutoCAD SHX Text
วีพัทยาเรสซิเดนท์

AutoCAD SHX Text
465/65 หมู่ 9 ซอยพัทยากลาง 10 เมืองพัทยา 

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสิ่งแวดล้อม

AutoCAD SHX Text
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง ชลบุรี 20150

AutoCAD SHX Text
นายบัณฑิต บัวบุตร

AutoCAD SHX Text
สฟก.5501

AutoCAD SHX Text
นางสาวจิติมา ณรงค์

AutoCAD SHX Text
ภฟก.54325

AutoCAD SHX Text
นายทวีศักดิ์ ทวีวิทยาการ

AutoCAD SHX Text
วก.1026

AutoCAD SHX Text
นายณัฐพล โมรารักษ์

AutoCAD SHX Text
ภก.55259

AutoCAD SHX Text
นายสุขสถิต เคหา

AutoCAD SHX Text
สส.26

AutoCAD SHX Text
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

AutoCAD SHX Text
L1

AutoCAD SHX Text
L2

AutoCAD SHX Text
L3

AutoCAD SHX Text
2L2

AutoCAD SHX Text
2L3

AutoCAD SHX Text
2L1

AutoCAD SHX Text
2N

Windows10
Rectangle

Windows10
Rectangle

Windows10
Rectangle



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-134

รูปที่ 2.5.7-2 เส้นทางว่ิงรถจากสถานีดับเพลิงเมืองพัทยา (เขตพัทยาใต้) ไปยังพ้ืนที่โครงการ 

สถานีดับเพลิงเมือง
พัทยาเขตพัทยาใต้

พื้นที่โครงการ 

ถนนพัทยากลาง 

ซอยพัทยากลาง 10 ซอยสำนักสงฆ์ 

ถนนพัทยาสาย 3 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-135

ตารางท่ี 2.5.7-2 
สรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการเทียบกับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ       
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่ง ที่มี
พื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ันด้วย 

- อาคารของโครงการ มีพื้นท่ี 5,540.45 ตารางเมตร  ดังนั้น
จึงเข้าข่ายต้องจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้
ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว  

ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 4 และข้อ 5 
อย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและ
ระบบแจ้งเหตุที่ใช้เพื่ออุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้
ทำงาน 

(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ที่สามารถส่ง
เสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบ
อย่างทั่วถึงเพื่อหนีไฟ 

- โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้มี
รายละเอียดดังนี ้

1. แผ งควบคุ ม ระบบแจ้ งเหตุ เพลิ งไหม้  (Fire alarm
control panel : FCP) ตั้งอยู่ที่ห้องควบคุม  โดยมีหลอดไฟ
แสดงการทำงานของระบบ ได้แก่ Fire alarm control lame, 
Zone lamp เพื่อแสดงจุดที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ Common fault 
lamp แสด งสถาน ะระบ บ ขั ด ข้ อ ง และ  Power supply 
trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขัดข้อง 

2. อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบกริ่ง
(Alarm bell) ที่สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ใน
อาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง ติดตั้งภายในแต่ละช้ันของ
อาคาร บริเวณบันไดหลักและบันไดหนีไฟ รวมทั้งสิ้น 17 จุด 

3. อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และ
ระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณทำงาน ดังนี้ 

(1) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire alarm manual
station) เป็นอุปกรณ์ที่สามารถส่งสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคาร
ได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง ติดตั้งภายในแต่ละช้ันของอาคาร 
บริเวณใกล้ โถงหน้าลิฟต์และทางเดิน รวมทั้งสิ้น 17 จุด 

(2) เครื่องตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat detector)
อุปกรณ์ชนิดนี้จะเริ่มทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่มอุณหภูมิ
เปลี่ยนแปลงตั้งแต่ 10 ˚C ในเวลา 1 นาที ในส่วนลักษณะของ
การทำงานเมื่ออากาศในส่วนด้านบนของส่วนรับความร้อน 
ได้รับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็ว จนไม่สามารถระบาย
ออกจากช่องระบายอากาศได้ ทำให้เกิดความดันภายในสูงข้ึนไป
ดันแผ่นไดอะเฟรมทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนส่งสัญญาณ 
ติดตั้งภายในอาคาร บริเวณห้องปั๊ม ห้องไฟฟ้า รวมทั้งสิ้น 6 จุด 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-136

ตารางท่ี 2.5.7-2 (ต่อ) 
สรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการเทียบกับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 
(3) เครื่องตรวจจับควันอัตโนมัติ (Smoke detector)

เป็นอุปกรณ์ที่ทำหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติ 
โดยมากการเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงทำให้อุปกรณ์
ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิดเพลิงไหม้ได้ในการเกิด
เพลิงไหม้ระยะแรก แต่ก็มีข้อยกเว้นในการเกิดเพลิงไหม้        
บางกรณีจะเกิดควันไฟน้อยจึงไม่ควรนำอุปกรณ์ตรวจจับควัน
ไปใช้งาน เช่น การเกิดเพลิงไหม้จากสารเคมีบางชนิดหรือ
น้ำมัน ติดตั้งภายไว้ในห้องพักทุกห้อง รวมทั้งสิ้น 196 จุด 

ดังนั้น  จึ งสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่  39 
(พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ข้อ 6 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 2 (2) หรือ (3) ที่มีความสูงตั้งแต่ 2 ช้ัน
ขึ้นไป และอาคารข้อ 2 (4) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลัง
เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ในแต่ละช้ันต้องมีป้าย      
บอกช้ัน และป้ายบอกทางหนีไฟด้วยตัวอักษรขนาดที่มีความ
สูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ที่อยู่ในตำแหน่ง
ที่จะมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และต้องมีแสงสว่างจาก
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้
ชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม้ 

- อาคารของโครงการ มีพื้นที่ 5,540.45 ตารางเมตร โดย
จัดให้มีป้ายบอกช้ันและป้ายบอกทางหนีไฟแต่ละ ช้ันของ
อาคาร ดังน้ี 

1. ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง
และ มีตัวอักษร “Fire Exit” ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้
เห็นได้ชัดเจนเมื่อไฟดับ ตัวอักษรสูงสีขาวบนพื้นสีเขียว ขนาด
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ 
พร้อมชุดแบตเตอรี่สำรองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง ติดตั้ง  
ทุกช้ัน บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ทางเดิน และบริเวณหน้าบันได
หนีไฟ รวมทั้งสิ้น 17 จุด 

2. ป้ายบอกจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลน
ของช้ันต่างๆ ในอาคาร มีรายละเอียดตำแหน่งอุปกรณ์
ดับเพลิง ลิฟต์ ทางหนีไฟ เป็นต้น โดยติดตั้งไว้บริเวณบันได
หลัก บันไดหนีไฟของแต่ละชั้น และภายในห้องพักทุกห้อง 

3. ป้ายบอกช้ัน เป็นป้ายระบุตำแหน่งแต่ละช้ันภายใน
อาคาร ติดตั้งบริเวณที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน เช่น บริเวณ
โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟแต่ละชั้น รวมทั้งสิ้น 8 จุด 

ดังนั้น จึงสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 
2537) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ข้อ 7 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 
พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 5 ในกรณีที่อาคารตามข้อ 3 หรือ 4 เป็นอาคารสูง อาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ โรงงาน ภัตตาคาร และสำนักงาน มีสภาพ
หรือมีการใช้ที่ไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้เจ้าหน้าที่งาน
ท้องถิ่นมีอำนาจสั่ งให้ เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร
ดำเนินการแก้ไขให้อาคารดังกล่าวมีระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกับอัคคีภัยภายในระยะเวลาที่ เจ้าพนักงานท้องถิ่น
กำหนด แต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน ในกรณีที่มีเหตุอัน
สมควร เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได้ 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-137

ตารางท่ี 2.5.7-2 (ต่อ) 
สรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการเทียบกับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 
ในการสั่งการให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึ่ง เจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นจะสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดำเนินการได้
ในกรณีดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟ
ที่ไม่ใช่บันไดแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นที่
ของอาคารแต่ละช้ัน เพื่อให้สามารถลำเลียงบุคคลทั้งหมด       
ในอาคารออกนอกอาคารได้ภายในเวลาหนึ่งช่ัวโมง โดยไม่ถือ
เป็นการดัดแปลงอาคารแต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ตรวจพิจารณาให้ความเห็นชอบ และบันไดหนีไฟต้องมี
ลักษณะ ดังนี ้

    (ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนังทุกด้านโดยรอบ
ที่ทำด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ 

    (ข) ช่องประตูสู่บันไดหนีไฟต้องเป็นบานเปิดทำด้วยวัสดุ
ที่ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้
เองเพื่อป้องกันควันและเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 
2.00 เมตร 

- อาคารโครงเป็นอาคารโรงแรม อาคารที่สูงท่ีสุดมีความสูง
8 ช้ัน มีบันไดหนีไฟ 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง จาก
ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 8 ใช้หนีไฟเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตัวบันได
ทำด้วยวัสดุทนไฟ ความกว้าง 0.90 เมตร 

(2) จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร แต่ละ
ช้ันแสดงตำแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้นติดไว้ใน
ตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่ง  
ทุกช้ันของอาคาร และที่บริเวณพื้นช้ันล่างของอาคารต้องจัด
ให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 

- โครงการจัดให้มีแบบแปลนของแต่ละช้ัน ที่แสดง
ตำแหน่งห้องพักทุกห้อง ที่ตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ประตูหนีไฟ
และทางเดินหนีไฟของช้ันนั้น รวมทั้งตำแหน่งจุดรวมพล 
ติดไว้บริเวณหน้าลิฟต์ทุกช้ันของทุกอาคาร และที่บริเวณ      
ช้ันล่างของทุกอาคาร จัดให้มีแบบแปลนของอาคารทุกช้ัน      
ที่สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก  

(3) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิด และขนาด ที่
กำหนดไว้ในตารางท้ายกฎกระทรวงนี้อย่างใดอย่างหนึ่ง 
สำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละช้ัน 
โดยให้มี 1 เครื่องต่อพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะ
ไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าช้ันละ 1 เครื่อง  

    การติดตั้งเครื่องดับเพลิงมือถือนี้  ต้องติดตั้งให้ส่วน
บนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ 1.50 เมตร ในที่มองเห็น 
สามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้และสามารถเข้าใช้สอยได้
สะดวก และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเครื่องดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง
ขนาดความจุ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไว้ มีระยะเข้าถึงพื้นที่ทุกส่วน
ของอาคารไม่เกิน 45 เมตร 

(4) ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน โดยระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้อย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

    (ก) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟที่สามารถส่งเสียง
หรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างท่ัวถึง 

        อุปกรณ์ แจ้งเหตุที่มีทั้ งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ             
และระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่ออุปกรณ์ตาม (ก) ทำงาน 

- โครงการจัดให้มีระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้
มีรายละเอียดดังนี ้

1. แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ เพลิงไหม้  (Fire alarm
control panel : FCP) ตั้งอยู่ที่ห้องควบคุม โดยมีหลอดไฟ
แสดงการทำงานของระบบ ได้แก่  Fire alarm control 
lame, Zone lamp เพื่ อ แสด งจุ ดที่ เกิ ด เห ตุ เพ ลิ ง ไหม้  
Common fault lamp แสดงสถานะระบบขัดข้อง และ 
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ตารางท่ี 2.5.7-2 (ต่อ) 
สรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการเทียบกับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 
Power supply trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขัดข้อง 

2. อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบกริ่ง
(Alarm bell) ที่สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ใน
อาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง ติดตั้งภายในอาคาร บริเวณ
บันไดหลักและบันไดหนีไฟ รวมทั้งสิ้น 17 จุด 

3. อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และ
ระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณทำงาน ดังนี้ 

(1) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire alarm manual
station) เป็นอุปกรณ์ที่สามารถส่งสัญญาณให้คนที่อยู่ใน
อาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่ วถึง ติดตั้ งภายในอาคาร 
บริเวณใกล้โถงหน้าลิฟต์และทางเดิน รวมทั้งสิ้น 17 จุด 

(2) เค รื่ อ งต รวจจั บ ค วาม ร้ อ น อั ต โน มั ติ  (Heat
detector) อุปกรณ์ชนิดนี้จะเริ่มทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่ม
อุณหภูมิเปลี่ยนแปลงตั้งแต่ 10 ˚C ในเวลา 1 นาที ในส่วน
ลักษณะของการทำงานเมื่ออากาศในส่วนด้านบนของส่วน     
รับความร้อน ได้รับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็ว จนไม่
สามารถระบายออกจากช่องระบายอากาศได้ ทำให้เกิดความ
ดันภายในสูงขึ้นไปดันแผ่นไดอะเฟรมทำให้อุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อนส่งสัญญาณ ติดตั้งภายในอาคาร บริเวณห้องปั๊ม 
ห้องไฟฟ้า รวมทั้งสิ้น  6 จุด 

(3) เครื่องตรวจจับควันอัตโนมัติ  (Smoke detector)
เป็นอุปกรณ์ที่ทำหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของควันโดยอัตโนมัติ 
โดยมากการเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงทำให้อุปกรณ์
ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิดเพลิงไหม้ได้ในการเกิด
เพลิงไหม้ระยะแรกแต่ก็มีข้อยกเว้นในการเกิดเพลิงไหม้        
บางกรณีจะเกิดควันไฟน้อยจึงไม่ควรนำอุปกรณ์ตรวจจับควัน
ไปใช้งาน เช่น การเกิดเพลิงไหม้จากสารเคมีบางชนิดหรือ
น้ำมัน ติดตั้งภายไว้ในห้องพักทุกห้อง รวมทั้งสิ้น 196 จุด 

(5) ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างสำรองเพื่อให้มีแสงสว่าง
สามารถมองเห็นช่องทางเดินได้ขณะเพลิงไหม้และมีป้าย      
บอกช้ันและป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอกของ
ประตูหนีไฟทุกช้ันด้วยตัวอักษรที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
โดยตัวอักษรต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 10 เซนติเมตร 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างสำรอง ได้ออกแบบ
ให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องสามารถสรุปรายละเอียด
ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency light)
ทุกช้ัน จำนวน 65 จุด 

2. ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง
และ มีตัวอักษร “Fire Exit” ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้
เห็นได้ชัดเจนเมื่อไฟดับ ตัวอักษรสูงสีขาวบนพื้นสีเขียว ขนาด
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ 
พร้อมชุดแบตเตอรี่สำรองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง ติดตั้ง  
ทุกช้ัน บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ทางเดิน และบริเวณหน้าบันได
หนีไฟ รวมทั้งสิ้น 17 จุด 

3. ป้ายบอกจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลน
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ตารางท่ี 2.5.7-2 (ต่อ) 
สรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการเทียบกับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง รายละเอียดโครงการ 
ของช้ันต่างๆ ในอาคาร มีรายละเอียดตำแหน่งอุปกรณ์
ดับเพลิง ลิฟต์ ทางหนีไฟ เป็นต้น โดยติดตั้งไว้บริเวณบันได
หลัก บันไดหนีไฟของแต่ละชั้น และภายในห้องพักทุกห้อง 

4. ป้ายบอกช้ัน เป็นป้ายระบุตำแหน่งแต่ละช้ันภายใน
อาคาร ติดตั้งบริเวณที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน เช่น บริเวณ
โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟแต่ละชั้น รวมทั้งสิ้น 8 จุด 

ดังนั้น จึงสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 5 (5) 

(6) ติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ประกอบด้วย
เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า ตัวนำ สายนำลงดิน และหลักสายดินที่
เชื่อมโยงกันเป็นระบบ โดยให้เป็นไปตามมาตรฐานเพื่อความ
ปลอดภัยทางไฟฟ้า ของกรมพัฒนาและส่งเสริมพลังงาน 

ในกรณีที่อาคารตามวรรคหนึ่งมีระบบความปลอดภัย
เกี่ยวกับอัคคีภัยอยู่แล้วแต่ไม่อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ ให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นมีอำนาจสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคารแก้ไขให้ระบบความปลอดภัยดังกล่าวใช้งานได้ภายใน
ระยะเวลากำหนด แต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน ในกรณีที่เหตุ
อันควรเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได้ 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ท้ังจาก
ฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding 
system) ซึ่งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่า
ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า จะติดตั้งไว้
บนช้ันหลังคาของอาคาร ประกอบด้วย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า 
สายตัวนำ สายนำลงดิน และหลักสายดิน ดังนั้น จึงสอดคล้อง
กับกฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 5 (6) 

6) มาตรการจัดการกรณีเกิดอัคคีภัยของโครงการ
แผนฉุกเฉินกรณีเกิดอัคคีภัยและแผนอพยพหนีไฟ
ทางโครงการได้จัดเตรียมมาตรการ/แผนฉุกเฉินในการป้องกัน/การระงับอัคคีภัย/แผนอพยพ

หนีไฟและแผนบรรเทาทุกข์ ซึ่งทางโครงการมีการจัดเตรียมความพร้อมโดยจะทำการฝึกอบรมพนักงานประจำ
โครงการ เพ่ือให้รับทราบและเข้าใจถึงแผนการอพยพหนีไฟ หรือแผนฉุกเฉินต่าง ที่ทางโครงการได้จัดเตรียม 
รวมทั้งการซ้อมหนีไฟปีละ 1 ครั้ง เพ่ือเป็นการป้องกันและระงับเหตุต่างๆ ซึ่งได้กำหนดเป็นมาตรฐานปฏิบัติ 
(Standard procedure) ซึ่ งการป้ องกันและระงับ อัคคีภั ยจะอยู่ ในความรับผิดชอบของทีมฉุก เฉิน 
(Emergency term) โดยมี ผู้ จั ด การของโครงการเป็ นหั วหน้ าที มห รือผู้ ป ระสาน งาน เห ตุ ฉุ ก เฉิ น 
(Co-coordinator) ทำหน้าที่สั่งการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนฉุกเฉินและประสานงานกับหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัยภายนอก โดยมีโครงสร้างของทีมและหน้าที่ รับผิดชอบ แสดงดัง รูปที่  2.5.7-3 
ถึงรูปที่ 2.5.7-6 ดังนี้ 
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แผนผังการทำงานของทีมดับเพลิง 

 

 
 

รูปที่ 2.5.7-3 แผนผังการทำงานของทีมดับเพลิง 

ทีมดับเพลิง 

ทำการดับเพลงิขั้นตน้ 
โดยใช้เครื่องดับเพลิงที่มี

อยู่

ตรวจสอบ 
ผู้ที่ติดอยู่ในห้อง 

จุดรวมพล 

ปฐมพยาบาล ปิดห้อง 
กองอำนวยการ หรือ 
เจ้าหน้าที่พยาบาล 

นำเจ้าหนา้ที่ดบัเพลิง 
เข้าตรวจสอบที่เกิดเหตุ 

นำเจ้าหนา้ที่ดบัเพลิง 
เข้าควบคุม 

อพยพ 

พบผู้บาดเจ็บ 

เพลิงลุกลาม 
เพลิงสงบ 

ไม่พบผูบ้าดเจ็บ 
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ผังการจัดเจ้าหน้าที่ปฏิบัติงานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 

รูปที่ 2.5.7-4  ผังการจัดเจ้าหน้าที่ปฏิบัติงานเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

เจ้าหน้าที่รับผิดชอบที่เกิดเหตุ เจ้าหน้าที่รับผิดชอบที่กองอำนวยการ 

เจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัย 

บัญชี 
ทีมสำรอง 

ผู้จัดการทั่วไป 

พนักงาน 
ผู้จัดการทั่วไป 

พนักงาน 
ผู้จัดการทั่วไป 

ทีมดับเพลิง 
พนักงานรักษาความ
ปลอดภัย 

วิศวกรโครงการ 

ฝ่ายบุคคล 

เจ้าหน้าที่บริษัท 
ทำความสะอาด 

บัญชี 

เจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัย 

ทีมดับเพลิง 

ทีมค้นหา และ 
ปฐมพยาบาล 

ทีมเคลื่อนย้าย 
เอกสารสำคัญ 

ผู้อำนวยการ 

ตรวจเช็คจำนวน 

ประชาสัมพันธ์ 

สื่อสารภายใน 

วิศวกรฝ่ายอาคาร 

ปฐมพยาบาล 

แม่บ้าน 

การเงิน/บัญชี 
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ลำดับขั้นตอนการอพยพเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.5.7-5  ผังลำดับขั้นตอนการอพยพเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1. พบเห็นควันไฟหรือควันไฟ แจ้งโอเปอเรเตอร์ 
แจ้งห้องข้างเคียง 

กดสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

2. ทีมดับเพลิง ดับไฟ 
เตรียมพร้อมช่วยเหลือการอพยพ 

3. ห้องช่างและฝา่ยอาคาร ตัดกระแสไฟฟา้ชัน้เกิดเหตุ 
กดสัญญาณเตือนภัยในอาคาร 

4. ทีมค้นหาและปฐมพยาบาล
ค้นหาช่วยเหลือชั้นเกิดเหตุและชั้นเหนือที่เกิดเหตุ 
ทำเครื่องหมายห้องที่ค้นหาและอพยพแล้ว 
ตรวจนับตามห้องอีกคร้ังหนึ่ง 
ช่วยเหลือผู้บาดเจบ็ 

5. จัดเตรียมจุดรวมพล แบ่ง
พื้นที่ออกตามอาคาร ชัน้ และ
ห้อง 

6. พนักงานรักษาความปลอดภัย นำตำรวจดับเพลงิไปยังที่เกิดเหตุและแหล่งนำ้ 

จัดการจราจรรอบอาคาร 
เตรียมที่สำหรับรถดับเพลิงและรถพยาบาล 

7. กองอำนวยการ
ตรวจนับจำนวนผู้พักอาศัย 

ผู้อำนวยการสั่งการให้ทีมค้นหาตรวจสอบอีกครั้ง 

ไม่ครบจำนวน 
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 รูปที่ 2.5.7-6  แผนผังการทำงานของทีมค้นหา/ปฐมพยาบาล 

1) แผนการระงับอัคคีภัยของโครงการ
เป็นแผนดำเนินการที่โครงการจะจัดทำขึ้น เพ่ือให้หน่วยงานภายในโครงการได้ดำเนินการ

ปฏิบัติ เพ่ือระงับอัคคีภัยที่เกิดขึ้นจากอุบัติเหตุหรือความประมาทของบุคคลให้สามารถระงับเหตุได้อย่าง
ทันท่วงที หรือลดการขยายของเพลิงไหม้ ก่อนที่หน่วยงานดับเพลิงในพ้ืนที่เข้ามาดำเนินการช่วยเหลือระงับเหตุ 
โดยโครงการจะจัดเจ้าหน้าที่ระงับเหตุอัคคีภัยในเบื้องต้น ซึ่งจะมีหน้าที่ดังนี้ 

(1) ทำการระงับเหตุเพลิงไหม้ด้วยเครื่องมือดับเพลิงขั้นต้นที่มีอยู่ภายในโครงการ
เช่น ถังดับเพลิงชนิดมือถือ 

(2) แจ้งเหตุเพลิงไหม้ให้กับงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในพ้ืนที่ใกล้เคียง
คือ งานป้องก้นและบรรเทาสาธารณภัยเมืองพัทยา 

(3) กดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในบริเวณท่ีเกิดเพลิง เพื่อแจ้งเตือนให้ทราบว่าเกิดเพลิง
ไหม้ขึ้นภายในโครงการ 

(4) ตัดกระแสไฟฟ้าในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ เพ่ือป้องกันการลุกลามของเพลิงไหม้
(5) ช่วยเหลือหรือเคลื่อนย้ายผู้ที่ได้รับบาดเจ็บออกจากบริเวณท่ีเกิดเหตุ
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2) แผนอพยพหนีไฟ
โครงการจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงเมืองพัทยามาฝึกอบรมให้เป็นประจำ ซึ่งรายละเอียดของแผนการ
อพยพหนีไฟ โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังอาคารที่แสดงตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ 
ไว้บริเวณโถงทางเดินภายในอาคารโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 5 (2) ระบุว่า “จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลน
แผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงตำแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ตำแหน่งที่ตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทาง
หนีไฟของชั้นนั้นติดไว้ในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร และที่
บริเวณพ้ืนชั้นล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไว้เพ่ือให้สามารถ
ตรวจสอบได้โดยสะดวก” สำหรับแผนอพยพหนีไฟของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 

แผนการทำงานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
ทีมงานที่รับผิดชอบในตัวอาคารที่เกิดเหตุ 
1. ทีมดับเพลิง
2. ทีมค้นหาและปฐมพยาบาล
3. ทีมเคลื่อนย้ายทรัพย์สิน เอกสารสำคัญ
ทีมงานที่รับผิดชอบที่กองอำนวยการมีดังนี้
1. ผู้อำนวยการดับเพลิง
2. ฝ่ายทะเบียนและข้อมูล
3. ฝ่ายประสานงานภายนอก ประชาสัมพันธ์ ณ กองอำนวยการ
4. ฝ่ายประสานงานภายในโดยวิทยุสื่อสาร
5. ฝ่ายช่างและอาคาร
6. ฝ่ายปฐมพยาบาล รถพยาบาล
7. ฝ่ายแม่บ้าน
8. ฝ่ายบัญชีและการเงิน

 1. ทีมดับเพลิง คือ ทีมที่จะต้องทำการดับเพลิงเมื่อมีการลุกไหม้เกิดขึ้น โดยใช้เครื่องมือ
ดับเพลิงชนิดมือถือที่มีอยู่ตามชั้นต่างๆเพ่ือเป็นการดับเพลิงเบื้องต้นก่อน ทีมดับเพลิงเมื่อจะทำการดับเพลิงนั้น
จะต้องปฏิบัติ ดังนี้ 

1.1 ตรวจสอบดูบริเวณห้องที่เกิดเหตุว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในหรืออาจหมดสติอยู่  ณ ที่เกิด
เหตุหรือถ้ามีให้ทำการช่วยเหลือออกจากห้องที่เกิดเหตุเพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้ประสบภัย 

1.2 ก่อนใช้เครื่องมือดับเพลิงทำการดับเพลิงต้องให้เห็นเปลวไฟและฐานของเพลิงก่อน
เพ่ือให้รู้ว่าเพลิงลุกไหม้จากเชื้อเพลิงชนิดใด แล้วจึงทำการดับเพลิงได้เลย โดยให้ฉีดไปที่บริเวณฐานเพลิง (อย่า
ทำการดับเพลิงเมื่อเห็นแต่กลุ่มควันเท่านั้น โดยเฉพาะที่ใช้เครื่องมือดับเพลิงชนิดเคมีแห้งเพราะจะทำให้ไม่
สามารถเห็นบริเวณที่เกิดเหตุว่าเพลิงสงบหรือไม่แล้วยังทำให้เกิดการลุกลามได้เนื่องจากไม่สามารถเข้าไปทำ
การดับเพลิงได้อีกเพราะการฟุ้งกระจายของผงเคมีแห้งนั้นเอง) 

1.3 จะต้องทำการปิดห้องที่เกิดเหตุทุกครั้งเมื่อท่านออกมาจากห้องที่เกิดเหตุถึงแม้จะ
สามารถดับไฟได้หรือไม่ก็ตาม ต้องปิดห้องทุกครั้งเพ่ือป้องกันควันไฟออกมาจากห้องมากเกินไป ซึ่งบางครั้งอาจ
เป็นอุปสรรคของทีมดับเพลิงของอาคารที่จะเข้าไปตรวจสอบที่เกิดเหตุหรือเข้าไปทำการดับเพลิงลำบากมาก
ยิ่งขึ้น และยังเป็นอุปสรรคของทีมงานทั้งหลายที่กำลังอพยพผู้พักอาศัยก็ได้ เพราะควันไฟมีทั้งแก๊สพิษและยังมี
เขม่าที่เป็นอุปสรรคในการหายใจและมองเห็นเส้นทางในการอพยพอีกด้วย 
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1.4 ทีมดับเพลิงเมื่อใช้เครื่องมือดับเพลิงเบื้องต้นแล้วและไม่สามารถควบคุมดับเพลิงไว้ได้
นั้นให้ช่วยไปเป็นผู้นำทางเจ้าหน้าที่ตำรวจท้องที่ ตำรวจดับเพลิงไปยังที่เกิดเหตุ 

ทีมดับเพลิงที่ไม่ได้เข้าทำการสนับสนุนที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ทำหน้าที่ในการนำทางหนีไฟ 
บางครั้งการอพยพหนีไฟอาจที่จะต้องประสบปัญหาของควันและเปลวไฟ ฉะนั้น  ทีม

ดับเพลิงจะสามารถช่วยให้เกิดความปลอดภัยได้อย่างมากระหว่างการอพยพหนีไฟ เพราะจะสามารถช่วยใช้
สายน้ำดับเพลิงจากตู้ FIRE HOSE ที่อยู่กับทางหนีไฟของแต่ละชั้นมาฉีดน้ำเพ่ือเป็นการป้องกันไม่ให้เปลวไฟ
หรือควันมาทำให้ท่านที่กำลังอพยพหนีไฟได้รับบาดเจ็บ ทั้งยังช่วยให้มีเส้นทางในการอพยพหนีไฟได้อย่าง
ปลอดภัยได้อีกด้วย ทีมดับเพลิงที่ไม่ได้เข้าสนับสนุนที่เกิดเหตุเมื่อนำทางอพยพลงมายังกองอำนวยการ  และ
ตรวจเช็ครายชื่อเรียบร้อยแล้วให้มารายงานตัวกับผู้อำนวยการดับเพลิงเพื่อเป็นกำลังสำรองในการทำหน้าที่ดังนี้ 

ก. ช่วยในการนำอุปกรณ์การดับเพลิงเข้าสนับสนุนที่เกิดเหตุเมื่อทีมดับเพลิงที่อยู่บริเวณที่
เกิดเหตุได้ร้องขอสนับสนุนมายังกองอำนวยการ 

ข. นำทางตำรวจท้องที่ไปยังบริเวณท่ีเกิดเหตุ 
ค. นำทางพาตำรวจดับเพลิงไปยังบริเวณท่ีเกิดเหตุ พาไปหาแหล่งน้ำดับเพลิง 
ง. นำทางเจ้าหน้าที่อาสาสมัครที่มาสนับสนุนที่เกิดเหตุ  (โดยมีอุปกรณ์พร้อมในการเข้า

ผจญเพลิง) ไปยังที่เกิดเหตุ หาแหล่งน้ำดับเพลิง 
2. ทีมค้นหาปฐมพยาบาล คือ ทีมที่มีหน้าที่ในการค้นหาว่ามีผู้ติดค้างอยู่ภายในหรือบริเวณ

ต่างๆ หรือห้องต่างๆ รวมทั้งห้องสุขาด้วยของแต่ละชั้นของอาคาร โดยเมื่อได้รับแจ้งเหตุเป็นรหัสลับทีมค้นหา  
ปฐมพยาบาลหยุดทำงานที่กำลังทำอยู่และรีบทำการตรวจค้นทุกห้องของชั้นๆ นั้นทุกห้อง โดยให้บอกกล่าวแก่ 
ผู้ที่อยู่ตามห้องต่างๆ ให้ออกจากห้องนั้นๆ ทันทีและเมื่อออกมาหมดแล้วให้ทำเครื่องหมายที่แสดงให้รู้ว่าได้  
ทำการตรวจค้นแล้วและไม่มีผู้ติดอยู่ภายใน รวมทั้งห้องสุขาของสุภาพสตรีและบุรุษทั้งหมดด้วย โดยให้ทุกท่าน
ไปพร้อมกัน ณ ประตูทางหนีไฟเพ่ือที่จะได้มีเจ้าหน้าที่นำทางในการหนีไฟเพ่ือความปลอดภัยในระหว่าง  
ที่มีการค้นหา เมื่อได้พบผู้ประสบภัยที่ได้รับบาดเจ็บหรือหมดสติให้ทำการช่วยเหลือปฐมพยาบาลเบื้องต้นก่อน
แล้วจึงเคลื่อนย้ายนำส่งไปยังกองอำนวยการ ณ จุดนัดพบ เพ่ือทำการปฐมพยาบาลขั้นต่อไป 

สำหรับทีมค้นหาปฐมพยาบาลที่อยู่ขั้นที่เกิดเหตุให้รีบทำการตรวจค้นหาผู้ติดอยู่ภายใน
ห้องต่างๆ โดยด่วนและเมื่อตรวจค้นหาเรียบร้อยแล้วให้มาทำหน้าที่เป็นผู้นำทางหนีไฟแทนทีมดับเพลิง ที่กำลัง
ทำหน้าที่ในการดับเพลิงอยู่ โดยให้นำทางอพยพหนีไฟได้เลยไม่ต้องรอคำสั่งอพยพเมื่อทราบว่าไม่สามารถ
ดับเพลิงเบื้องต้นได้ แล้วให้ทุกท่านไปรวมตัวกันที่กองอำนวยการหรือจุดรวมพลหรือจุดนัดพบ 

หน้าที่ระหว่างเริ่มมีการใช้แผนอพยพ ทีมค้นหาปฐมพยาบาลแบ่งออกเป็น 3 ชุด โดย  
แบ่งออกเป็น 

ก. ชุดแรกให้ทำการตรวจค้นหาตามห้องและชั้นต่างๆของแต่ละชั้นอีกครั้ง 
ข. ชุดที่ 2 ให้อยู่ร่วมกับทีมนำทางหนีไฟหรือเป็นผู้นำทางหนีไฟเพ่ือเป็นส่วนในการช่วย

ตรวจสอบเส้นทางที่กำลังอพยพหนีไฟลงมาว่ามีผู้ประสบภัยที่ต้องทำการช่วยเหลือก่อนหรือไม่ เพ่ือเป็นการ
ป้องกันไม่ให้ลูกบ้านที่กำลังทำการอพยพลงมาเหยียบถูกผู้หมดสติที่อยู่ตามเส้นทางหนีไฟ 

ค. ชุดที่ 3 ให้เป็นผู้ปิดท้ายของแต่ละชั้นในการอพยพหนีไฟ เพ่ือคอยดูแลในกรณีระหว่างการ
อพยพเกิดอุบัติเหตุขึ้นแก่ผู้ที่กำลังอพยพอยู่จะได้ช่วยเหลือปฐมพยาบาลได้ทันและช่วยเคลื่อนย้ายลงมายังกอง
อำนวยการได้อย่างปลอดภัย ซึ่งจะได้ไม่มีผู้ใดติดค้างอยู่ภายในอาคารที่เกิดเหตุแน่นอน 

ทีมค้นหาปฐมพยาบาลต้องได้เรียนรู้ในเรื่องอันตรายของควัน ระดับควัน วิธีการอพยพใน
ลักษณะต่างๆ เพ่ือความปลอดภัยของตัวเองและผู้ประสบภัยที่เราเข้าทำการช่วยเหลือและเรียนรู้ในเรื่องวิธีการ
เคลื่อนย้ายผู้ประสบภัยที่ได้รับบาดเจ็บให้ถูกวิธีเพ่ือความปลอดภัยของผู้ประสบภัยอีกด้วย 
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3. ทีมเคลื่อนย้ายทรัพย์สิน เอกสารสำคัญ คือ ทีมงานที่ได้รับมอบหมายจากฝ่ายบริหารของ
อาคารว่าเมื่อมีเหตุเกิดขึ้นอนุญาตให้เคลื่อนย้ายทรัพย์สินมีค่าและเอกสารสำคัญของอาคารลงไปยังกอง
อำนวยการได้เลย ซึ่งทีมงานนี้จะต้องทำเครื่องหมายว่าทรัพย์สินมีค่าหรือเอกสารสำคัญชนิดใดที่จะต้อง
เคลื่อนย้ายก่อนหรือหลังโดยทำเครื่องหมายเป็นสีต่างๆ ตามที่ท่านกำหนดติดไว้ตามตู้เอกสาร ทรัพย์สินมีค่า
หรือเอกสารสำคัญ โดยกำหนดเป็นสีแดง สีเขียว และสีเหลือง ตามความสำคัญของทรัพย์สินมีค่าและเอกสาร
สำคัญ เพ่ือที่จะได้เคลื่อนย้ายทรัพย์สินมีค่าและเอกสารสำคัญต่างๆ ออกไปได้อย่างปลอดภัยตามระยะเวลา
และสถานที่ท่ีเกิดเหตุใกล้เคียงกับห้องที่เราอยู่นั้นเอง 

ทีมเคลื่อนย้ายเอกสารทรัพย์สินและเอกสารสำคัญต้องมีการเตรียมสิ่งของที่ใช้ในการ
เคลื่อนย้าย คือ 

1. ถุงดำหรือถุงมูลฝอย ที่ใช้ถุงดำหรือถุงมูลฝอยนั้นเอง เพราะเมื่อมีการดับเพลิงย่อมมีการใช้
น้ำจึงใช้ถุงดำเพ่ือป้องกันไม่ให้ทรัพย์สินและเอกสารสำคัญเปียกน้ำจากการดับเพลิง และยังเป็นการป้องกัน
มิจฉาชีพในการที่จะคิดลักทรัพย์สินหรือขโมย เพราะไม่สามารถมองเห็นว่าภายในถุงดำนั้นมีอะไรบ้างและ  
ยังเป็นการพรางตาให้เข้าใจว่าเป็นถุงมูลฝอยทั่วๆไปอีกด้วย 

2. กล่องกระดาษที่มีขนาดเล็กว่าถุงดำเพราะต้องใส่ลงไปในถุงดำและจะต้องมีความแข็งแรง
ด้วยไม่ยุบตัวง่ายเกินไป 

3. เชือกสีต่างๆ ตามท่ีกำหนด เช่น สีแดง เขียว เหลือง ตามกลุ่มเอกสารต่างๆ ที่เราได้กำหนด
ไว้ โดยให้ผูกปากถุงดำตามกลุ่มเอกสารที่เก็บไว้อยู่ภายใน เช่น เอกสารที่เก็บอยู่ภายในเป็นสีแดงก็ให้ผูกด้วย
เชือกสีแดง กลุ่มเอกสารสีเขียวก็ให้ผูกด้วยเชือกสีเขียว เป็นต้น 

เมื่อเคลื่อนย้ายทรัพย์สินเอกสารสำคัญใส่ลงในถุงดำและนำลงยังกองอำนวยการแล้วจัด
ผู้รับผิดชอบในการดูแลรักษาอย่าให้หายโดยเด็ดขาดจนกว่าได้ส่งมอบให้กับฝ่ายบริหารที่นำไปเก็บรักษา ณ ที่
อ่ืนที่ที่ปลอดภัยกว่าที่กองอำนวยการ 

ทีมงานที่รับผิดชอบที่กองอำนวยการมีหน้าที่ ดังนี้ 
1. ผู้อำนวยการดับเพลิง คือ ท่านที่มีอำนาจหน้าที่รับผิดชอบที่สูงที่สุดของอาคารนั้นๆ ให้ทำ

หน้าที่เป็นผู้อำนวยการดับเพลิง ซึ่งทำหน้าที่เป็นผู้สั่งการให้ทีมดับเพลิงทำการดับเพลิงเบื้องต้นก่อน ณ บริเวณ
ที่เกิดเหตุและสั่งการให้ใช้แผนอพยพเมื่อวิเคราะห์ถึงสถานการณ์ที่เกิดขึ้นนั้นไม่สามารถดับเพลิงด้วยเครื่อง
ดับเพลิงชนิดมือถือได้ ซึ่งจะต้องใช้น้ำในการดับเพลิงและต้องขอกำลังสนับสนุนจากส่วนนอกมาช่วยสนับสนุน 
ก็ให้แจ้งไปยังโอเปอเรเตอร์เพ่ือแจ้งผู้เกี่ยวข้องมาสนับสนุนและให้ช่างกดสัญญาณเตือนภัย 

เมื่อผู้อำนวยการดับเพลิงได้สั่งการใช้แผนอพยพแล้วให้ผู้อำนวยการดับเพลิงมอบหมายงาน
การดับเพลิง ณ บริเวณที่เกิดเหตุให้กับหัวหน้าดับเพลิงของอาคารรับผิดชอบในการสั่งการต่อไป จากนั้นให้
ผู้อำนวยการดับเพลิงลงมา ณ กองอำนวยการเพ่ือสั่งการหรือมอบหมายงานให้กับฝ่ายต่างๆ ดังนี้ 

(1) สั่งการให้โอเปอเรเตอร์ตรวจเช็คกับส่วนราชการที่ได้ประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวกับ
เหตุการณ์เพลิงไหม้มาสนับสนุน ณ ที่เกิดเหตุอีกครั้ง 

(2) สั่งทีมดับเพลิงให้นำทางพาตำรวจท้องที่ไปยังที่เกิดเหตุเพลิงไหม้เพ่ือจะได้ประสานงานได้
เร็วขึ้น 

(3) สั่งการให้ทีมแม่บ้านเตรียมน้ำดื่มให้พร้อมเพ่ือดูแลผู้อพยพลงมาและเตรียมอาหารให้กับ
เจ้าหน้าที่ที่มาสนับสนุนที่เกิดเหตุรวมทั้งเจ้าหน้าที่ของบริษัทหรืออาคารด้วย โดยให้เป็นผู้เซ็นจ่ายเงินเพียงท่าน
เดียว 

(4) สั่งการให้ฝ่ายอาคารและช่างเตรียมแบบแปลนต่างๆ ให้ฝ่ายเจ้าหน้าที่ได้ดู พร้อมชี้แจงให้
เข้าใจ 
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(5) สั่งการให้ฝ่ายทะเบียนรวบรวมข้อมูลให้รีบตรวจเช็ครายชื่อลูกค้า และพนักงานที่อพยพลง
มาว่าครบหรือไม่ ถ้ามีผู้สูญหายจะได้สั่งการให้ทีมค้นหาปฐมพยาบาลเข้าตรวจค้นหาอีกครั้ง 

(6) สั่งการให้ทีมปฐมพยาบาลเตรียมเวชภัณฑ์และอุปกรณ์ปฐมพยาบาล และรถพยาบาลเพ่ือ
พร้อมในการนำผู้ประสบภัยที่มีอาการรุนแรงส่งโรงพยาบาล 

(7) ใช้วิทยุสื่อสารประสานงานภายในกับทีมดับเพลิงที่อยู่บริเวณที่เกิดเหตุ เพ่ือขอทราบถึง
สถานการณ์ที่เกิดขึ้นหรือต้องการกำลังสนับสนุนหรืออุปกรณ์หรือในการเพ่ิมแรงดันน้ำ หรือตัดกระแสไฟฟ้า 
เป็นต้น 

(8) ติดต่อกับฝ่ายบริหารระดับสูงเพ่ือรายงานผลที่เกิดขึ้นพร้อมทั้งข้อคำแนะนำ หรือคำสั่ง
เพ่ิมเติม 

(9) ติดตามข่าวสารเพ่ือชี้แจงข้อเท็จจริงแก่สื่อมวลชน เช่น รายการวิทยุท้องถิ่น รายการ
โทรทัศน์ รายการร่วมด้วยช่วยกัน จส.100 

(10) สั่งการให้ทีมดับเพลิงที่กองอำนวยการพาตำรวจดับเพลิงหรืออาสาสมัครไปยังที่เกิดเหตุ
เพลิงไหม ้พาไปยังแหล่งน้ำดับเพลิงและหัวรับน้ำดับเพลิง เพ่ือความรวดเร็วในการเข้าระงับเพลิงไหม้ 

(11) สั่งการให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลการจราจรหน้าอาคาร เพ่ือความสะดวก
รวดเร็วของรถดับเพลิงและเพ่ือความปลอดภัยของพนักงานที่อพยพลงมายังกองอำนวยการด้วย และจัดอีก 1 
ชุด ดูแลหน้าตึกที่เกิดเหตุเพื่อไม่ให้ผู้ที่ไม่เก่ียวข้องเข้าไปภายในอาคารโดยเด็ดขาด 

(12) จัดเจ้าหน้าที่คอยจดรายชื่อและทีมงานต่างๆ จากหน่วยงานใดและมีผู้ใดเป็นหัวหน้าทีม
พร้อมทั้งจดเวลาในการเข้าออกอาคารของแต่ละชุดด้วยเพื่อความปลอดภัยของทุกท่านที่เข้าทำการดับเพลิง 

(13) เตรียมจัดเจ้าหน้าที่หรือพนักงานในการช่วยสนับสนุนในการทำความสะอาดที่เกิดเหตุ
เพ่ือพร้อมในการปฏิรูปฟื้นฟูต่อไป 

2. ฝ่ายทะเบียนและข้อมูล (รวมทั้งรายชื่อพนักงานทั้งหมดทุกแผนกทุกฝ่ายทุกชั้นของอาคาร)
ฝ่ายต้อนรับและ/หรือผู้จัดการอาคารเป็นผู้รับผิดชอบ ซึ่งเมื่อเหตุเกิดขึ้นจะต้องรีบนำรายชื่อของลูกค้าทุกห้องทุกชั้น
และพนักงานทั้งหมดลงมายังกองอำนวยการ เพ่ือสำหรับในการตรวจเช็คว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักภายในอาคาร
ที่เกิดเหตุหรือไม่ เพ่ือผู้อำนวยการดับเพลิงจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิง
ช่วยค้นหาผู้ที่สูญหายไปได้ทันท่วงทีเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตของผู้ที่ติดอยู่ภายใน การรวบรวมรายชื่อต่างๆ ของ
ฝ่ายนี้จะต้องได้รับความร่วมมือจากผู้พักอาศัยทุกห้องทุกชั้นว่าญาติพ่ีน้องหรือทุกท่านที่ได้พักอยู่อาศัยด้วยกันนั้นมี
การอพยพลงมาครบหมดแล้วหรือยัง ถ้าครบให้ช่วยเซ็นรับทราบว่า ได้แจ้งฝ่ายอาคารเป็นหลักฐานว่ามีการอพยพลง
มาครบหรือมีการสูญหายบ้างหรือไม่และช่วยลงเวลา เพ่ือความชัดเจนในการตรวจค้นหา วิธีการเข้าแถวเพ่ือเช็ค
รายชื่อผู้พักอาศัยต้องขอความร่วมมือให้เข้าแถวตามชั้นและห้องที่พักตามตัวเลข 

ความสำคัญในการตรวจเช็ครายชื่อนั้นมีความสำคัญยิ่งเพราะถ้าท่านสามารถเช็ครายชื่อได้เร็ว 
และถูกต้องเป็นการที่ท่านได้ช่วยเพ่ือนและลูกค้าของท่านที่ติดอยู่ภายในที่เกิดเหตุจะได้มีความปลอดภัยมากยิ่งขึ้น
เพราะทีมค้นหาจะได้รีบเข้าทำการตรวจค้นหาก่อนที่เพ่ือนของท่านจะขาดอากาศในการหายใจ 

3. ฝ่ายประสานงานภายนอกและประชาสัมพันธ์ ณ กองอำนวยการ  คือ เจ้าหน้าที่
โอเปอเรเตอร์และ /หรือฝ่ายต้อนรับช่วยกันทำหน้าที่ฝ่ายนี้ โดยการประสานงานภายนอกเป็นหน้าที่ของ
โอเปอเรเตอร์ที่จะติดต่อขอความช่วยเหลือจากส่วนนอกไม่ว่าจะเป็นตำรวจท้องที่ เจ้าพนักงานดับเพลิงท้องถิ่น 
โรงพยาบาลใกล้เคียง หรือติดต่อผู้บังคับบัญชาระดับสูงเพ่ือให้ผู้อำนวยการดับเพลิงรายงานพร้อมทั้ง ขอ
รับทราบคำสั่งเพ่ิมเติมอีก และติดต่อกับหน่วยงานต่างๆ อย่างต่อเนื่องเพ่ือประสานในส่วนรับผิดชอบต่างๆ หรือ
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จะขอความช่วยเหลืออะไรเพ่ิมเติมซึ่งจะได้ทันท่วงที โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ณ กองอำนวยการของฝ่ายนี้ต้องมีการ
ติดตั้งโทรศัพท์หรือโทรศัพท์มือถือ เพ่ือไว้ใช้ในงานการประสานกับส่วนราชการภายนอก และมีวิทยุรับฟัง 
รายการวิทยุท้องถิ่น ร่วมด้วยช่วยกัน จส.100 เพ่ือที่จะได้รับรายงานข้อเท็จจริงกับไปยังรายการต่างๆ 
เมื่อมีผู้โทรศัพท์เข้าไปยังรายการดังกล่าวและรายงานเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นเกินความเป็นจริง เราก็จะได้รายงาน
กลับไปยังรายการดังกล่าวเพ่ือรายงานความเป็นจริงและถูกต้องเพ่ือที่จะได้ทำให้ผู้รับฟังรายการนั้นได้รับข้อมูล
ที่ถูกต้องเป็นจริง 

ส่วนฝ่ายต้อนรับก็ทำหน้าที่ในการประชาสัมพันธ์ ณ บริเวณกองอำนวยการเพ่ือควบคุมให้  
ทุกฝ่ายอยู่ในความสงบและคอยฟังคำสั่งของท่านผู้อำนวยการดับเพลิงว่าท่านจะสั่งการอะไรเพิ่มเมื่อไม่สามารถ
ควบคุมเพลิงได้และต้องการกำลังสนับสนุนจากฝ่ายต่างๆ นั้นเอง หรือในกรณีที่สามารถควบคุมเพลิงได้และ
เพลิงสงบลงแล้วจะได้ฟังคำสั่งท่านผู้อำนวยการว่าต้องการให้เข้าทำงานเป็นปกติเมื่อไร หรือต้องการกำลัง
สนับสนุนเพื่อที่จะได้ทำความสะอาด ณ บริเวณท่ีเกิดเหตุเพ่ือที่จะได้เปิดทำการต่อไปได้เป็นการปฏิรูปฟื้นฟู 

4. ฝ่ายประสานงานภายในโดยวิทยุสื่อสาร คือ ฝ่ายนี้จะประกอบด้วย แผนกช่าง แผนกอาคาร
แผนกรักษาความปลอดภัย และทีมดับเพลิงส่วนที่เหลือ ซึ่งทุกแผนกจะต้องทำงานประสานกันเพ่ือที่จะช่วยกัน
ควบคุมเพลิงให้สงบโดยเร็ว ด้วยการใช้วิทยุสื่อสารประสานงานในการควบคุมระบบต่างๆ  ทั้งการตัด
กระแสไฟฟ้า เพ่ิมแรงดันน้ำภายในระบบการดับเพลิง ประสานขออุปกรณ์การดับเพลิงสนับสนุนเพ่ิมเติม  ณ 
บริเวณที่เกิดเหตุ ขอกำลังแผนกรักษาความปลอดภัยเพ่ือไม่ให้บุคคลภายนอกที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปภายในที่เกิด
เหตุ จัดชุดนำทางพนักงานดับเพลิงไปยังที่เกิดเหตุ และอีกชุดหนึ่งนำทางไปยังแหล่งน้ำและดูแลการจราจร 

ฝ่ายนี้จะต้องรับผิดชอบในการเก็บข้อมูลในกรณีที่มีพนักงานดับเพลิงหรืออาสาสมัคร 
เข้าไปยังที่เกิดเหตุให้จดทั้งรายชื่อผู้ที่เข้าไปที่เกิดเหตุพร้อมทั้งชื่อผู้ที่เป็นหัวหน้าทีมด้วยและจดเวลาที่ได้เข้า 
ณ ที่เกิดเหตุเพ่ือที่ได้รู้ว่าขณะนี้มีผู้ใดบ้างที่อยู่ภายในที่เกิดเหตุและเป็นทีมงานมาจากไหนด้วย และเมื่อเข้าไป 
เป็นเวลานานเกินไป ต้องจัดทีมในการติดตามว่าประสบอุบัติเหตุหรือไม่ เพ่ือความปลอดภัยของทีมดับเพลิง
ต่างๆ 

5. ฝ่ายช่างและอาคาร คือ ส่วนรับผิดชอบของช่างระบบต่างๆ ที่จะต้องนำแบบแปลนของ
ระบบไฟฟ้าและระบบต่างๆไว้ให้กับพนักงานดับเพลิงหรือเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องในการดับเพลิงหรือในการซ่อม
บำรุงปฏิรูปฟ้ืนฟูสภาพการณ์บริเวณที่เกิดเหตุเพ่ือปรับปรุงได้อย่างรวดเร็วสามารถใช้การต่อไปได้โดยเร็ว และ
เพ่ือดูโครงสร้างของระบบไฟฟ้าและระบบต่างๆ เพ่ือความปลอดภัยของทีมดับเพลิงที่ปฏิบัติหน้าที่ 

ส่วนฝ่ายอาคารก็แสดงแบบแปลนต่างๆ ของโครงสร้างของอาคารที่สามารถทำให้ทราบได้ว่า
อาคารดังกล่าวว่าโครงสร้างประกอบด้วยวัสดุอะไรบ้าง และการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยอะไรบ้าง ณ บริเวณ
ใดว่าติดตั้งอุปกรณ์ระบบแจ้งเหตุ คือ เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector) เครื่องกดเรียกสัญญาณหรือกดสัญญาณแจ้งเหตุ (Manual Pull Station) เครื่องส่งเสียง
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Bell Alarm) ระบบหัวฉีดน้ำดับเพลิงอัตโนมัติแบบกระจายน้ำเป็นฝอย (Sprinkler 
System) ตู้จ่ายน้ำดับเพลิงภายในอาคาร บางอาคารก็จะติดตั้งเป็นระบบการจ่ายน้ำดับเพลิงเป็นแบบตู้ Fire 
Hose Cabinet คือ การจ่ายน้ำดับเพลิงตามสายส่งน้ำดับเพลิงขนาด ½ นิ้ว ยาว 30 เมตร พับเก็บไว้ภายในตู้ 
วิธีการใช้จะต้องลากสายน้ำให้จนสุดสายแล้วเปิดน้ำทำการดับเพลิงได้  ในกรณีที่ท่านลากสายไม่หมดก็ไม่
สามารถที่จะทำการดับเพลิงได้เนื่องจากสายน้ำที่ยังค้างที่พับอยู่เก็บนั้นขวางทางน้ำอยู่จึงทำให้ไม่สามารถไหล
ผ่านเพ่ือมาทำการดับเพลิงได้ ส่วนบางอาคารก็จะติดตั้งเป็นตู้ระบบแบบสายน้ำดับเพลิงชนิดม้วนในตัว (Hose 
Reel) ซึ่งมีทั้งระบบแบบธรรมดาคือเมื่อเราจะใช้เราต้องเปิดวาล์วน้ำก่อน จึงทำการดับเพลิงได้ แต่ถ้าเราติดตั้ง
แบบอัตโนมัติ ก็เพียงเราลากสายน้ำไปประมาณ 5 เมตร ระบบวาล์วการจ่ายน้ำดับเพลิงก็จะทำงานทันทีโดยที่
เราไม่ต้องเสียเวลาเปิดอีก สายน้ำดับเพลิงชนิดนี้มีความยาว 30 เมตร หรือ 100 ฟุต เมื่อเราลากสายจนสุดแล้ว
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ไม่ถึงที่เกิดเหตุเราก็ไม่สามารถท่ีจะต่อสายเพิ่มเติมได้อาคารก็จะมีถังดับเพลิงชนิดมือถือตั้งอยู่ภายในด้วยเพ่ือใช้
ในการดับเพลิงเบื้องต้นก่อน และแสดงที่ตั้งของห้องควบคุมระบบ (Control Room) เพ่ือที่จะได้เข้าทำการ
ตรวจสอบว่ามีระบบอะไรที่ไม่ทำงานหรือมีการแจ้งมาจากบริเวณใด และแสดงให้เห็นว่ามีการติดตั้งระบบพัด
ลมอากาศ (Pressurize Fan) ในทางบันไดหนีไฟ ซึ่งอาคารที่ดีต้องมีเพ่ือเป็นการป้องกันควันเข้ามาสู่ทางบันได
หนีไฟและสร้างความปลอดภัย 

6. ฝ่ายปฐมพยาบาล รถพยาบาล คือ พยาบาลที่มีความสามารถ หรือพนักงานที่ผ่านการ
อบรมหลักสูตรการปฐมพยาบาลมาก่อนให้มาทำหน้าที่เป็นฝ่ายปฐมพยาบาลในกรณีที่มีผู้ประสบภัยหรือ
พนักงานที่อพยพลงมาได้รับบาดเจ็บก็ให้ทำการปฐมพยาบาลเบื้องต้นก่อน และถ้าอาการผู้ประสบภัยรุนแรงก็
เป็นผู้วิเคราะห์ในการสั่งการเพื่อเคลื่อนย้ายไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงต่อไป โดยฝ่ายปฐมพยาบาลจะต้องมีการ
เตรียมอุปกรณ์และเวชภัณฑ์ในการเตรียมไว้ปฐมพยาบาล ณ บริเวณกองอำนวยการด้วย 

ผู้ที่รับผิดชอบด้านรถพยาบาล ต้องมีทีมปฐมพยาบาลรวมอยู่ด้วยเพ่ือทำการดูแลรักษาปฐม
พยาบาลผู้ป่วยระหว่างการเดินทางไปยังโรงพยาบาลและจะต้องประสานกับโรงพยาบาลใกล้เคียงให้นำ
รถพยาบาลมาสนับสนุน โดยทางกองอำนวยการจะต้องกำหนดสถานที่จอดรถพร้อมเจ้าหน้าที่ดูแลในการ
ทางเข้าออกได้อย่างสะดวกและปลอดภัย ซึ่งเป็นเส้นทางที่อนุญาตให้เฉพาะรถพยาบาลเท่านั้น ต้องจัดทำ
เครื่องหมายให้ผู้ขับรถพยาบาลได้เห็นเส้นทางเข้าออกเพ่ือความรวดเร็วในการนำส่งผู้ป่วยได้ทันท่วงที 

7. ฝ่ายแม่บ้าน คือ ทีมงานบริษัททำความสะอาด ที่จะต้องรีบลงมายังกองอำนวยการเพ่ือ
รองรับจำนวนผู้ประสบภัยที่ต้องอพยพลงมา โดยมีช่างระบบ 1 ท่านมาช่วยในการติดตั้งระบบโทรศัพท์และ
เครื่องขยายเสียง และให้แม่บ้านจัดเตรียมน้ำดื่มเพ่ือรองรับผู้ประสบภัยหรือพนักงานที่อพยพได้ดื่มเพ่ือแก้
กระหาย และให้จัดเตรียมอาหารเครื่องดื่มต่างๆ เพ่ือไว้สำหรับพนักงานดับเพลิง ทีมดับเพลิงของบริษัท อาคาร
และเจ้าหน้าที่ฝ่ายต่างๆ ที่ได้ช่วยกันปฏิบัติหน้าที่อยู่ในขณะที่เพลิงไหม้ยังไม่สงบและจัดเจ้าหน้าที่ให้ช่วยนำส่ง
อาหารและเครื่องดื่มให้แก่เจ้าหน้าที่ที่กำลังปฏิบัติหน้าที่อยู่ไม่ต้องเสียเวลาลงมาเพ่ือรับประทานด้านล่างหรือ
ด้านนอกที่เกิดเหตุ โดยให้จัดทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาปฐมพยาบาลมาช่วยแม่บ้านในการนำอาหารเครื่องดื่มส่ง
ขึ้นไปยังที่เกิดเหตุเพ่ือจะได้ทำให้เจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างต่อเนื่องและทำให้สามารถควบคุมเพลิงได้เร็ว
ขึ้น 

8. ฝ่ายบัญชีและการเงิน คือ ทีมงานที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการเงินของอาคารอยู่แล้วให้มา
รับผิดชอบเพ่ือที่จะได้ทำบัญชีในการเบิกจ่ายเงินได้อย่างถูกต้อง แต่สำหรับตัวเงินที่จะนำมาใช้ระหว่างเกิดเหตุ
นั้นท่านจะนำมาจากที่ใดได้บ้าง โดยให้ท่านปรึกษากับฝ่ายบริหารว่าจะนำเงินมาจากที่ใดได้บ้าง เพ่ือนำมาใช้
จ่ายต่างๆ ระหว่างเกิดเหตุเพลิงไหม้ และอำนาจในการสั่งจ่ายเงินนั้นต้องกำหนดไว้ด้วยว่าผู้ใดบ้างที่มีอำนาจใน
การสั่งจ่ายได้คนเดียว ก็คือ ผู้อำนวยการดับเพลิงเท่านั้น 

การปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
เมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้

พนักงานและผู้พักอาศัยทุกท่านทุกห้องทุกชั้นที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติดังนี้ 
1. ให้มีสติและหยุดการทำงานปกติทันที ไม่ว่าท่านกำลังทำงานอะไรอยู่ขอให้หยุดทำงานทันที

และท่านอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งท่านจะต้องควบคุมสติได้ 
2. ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพสำหรับทำการช่วยเหลือผู้ประสบภัยหรือผู้พักอาศัยทุกท่าน

คือ ไฟฉาย ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นต้องมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งาน
ได้ตลอดเวลา เพราะไม่แน่ว่าเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นอาจทำให้เราที่กำลังช่วยเหลือผู้ประสบภัยอยู่นั้นอาจจะต้อง
ประสบกับกลุ่มควันก็ได้และถ้าเรามีอุปกรณ์ดังกล่าว ก็จะทำให้เราสามารถช่วยผู้ประสบภัยและตัวเราเองและผู้
พักอาศัยอพยพลงมาได้อย่างปลอดภัย 
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3. ตรวจค้นตามห้องต่างๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องสุขาและให้การช่วยเหลือแก่ผู้พักอาศัยที่ประสบ
ภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลต้องทำการตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาด
ไหนก็ตามต้องค้นทุกๆ ห้องรวมทั้งห้องสุขาของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ภายในห้องสุขาก็จะ
ไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอกเสียส่วนใหญ่ จึงต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

4. ห้ามคุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างที่เราทำการอพยพให้ผู้ป่วยผู้ประสบภัย
อยู่นั้นห้ามทีมค้นหาปฐมพยาบาลพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จำเป็นก็ไม่ต้องพูดเพราะบางครั้งการพูดระหว่าง
ทีมงานอยู่อาจทำให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีคำถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของผู้ประสบภัยดัง
ออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ซึ่งจะเป็นสาเหตุทำให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งข้ึน 

5. ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน การ
อพยพผู้ประสบภัยลงมานั้นทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพ่ือที่จะได้อพยพลงมาอีก
ทางหนึ่งเป็นการหลีกเลี่ยงในการที่ผู้ป่วยหรือผู้ประสบภัยจะต้องพบกับกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้ง 
ถ้าเกิดผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควันหรือเปลวไฟอาจทำให้เกิดอาการช็อคได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ป่วยอีกด้วย ในกรณี
ที่มีความจำเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันหรือเห็นเปลวไฟบางก็ให้ทำ
การปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจน ช่วยหายใจ 
ชนิดเคลื่อนที่ได้นำมาใช้เพ่ือสร้างความมั่นใจและความปลอดภัยแก่ผู้ป่วยผู้ประสับภัยนั้นเอง การอพยพไม่
จำเป็นที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียว สามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัย
สูง เมื่ออพยพออกมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไรเป็นอันขาด 

6. แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาด โดยมีผู้ช่วยเหลือคอย
ดูแลและอยู่ข้างๆ ในกรณีที่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ทีมงานก็คอย
แนะนำให้จับราวบันไดและค่อยๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่ง เพราะการวิ่ง
แสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนี
ไฟหรือแนวพ้ืนราบต่างๆเพราะการวิ่งจะทำให้เกิดอันตรายอย่างน้อยก็อาจทำให้การหายใจไม่ทันก็ได้เนื่องจาก
อยู่ในเหตุการณ์ที่กำลังเกิดขึ้นนั้นเอง ฉะนั้นทีมงานต้องคอยประกบอยู่ใกล้และให้คำแนะนำทำความเข้าใจ
ให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

7. ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย ระหว่างการอพยพใน
หลักของความปลอดภัยแล้ว ทีมงานที่ช่วยผู้ป่วยผู้ประสบภัยแนะนำให้เดินลงบันไดหนีไฟให้เป็นแถวเรียงหนึ่ง
และจับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผู้ใดวิ่งมากระทบกระแทกเรา เราก็จะได้ไม่หกล้มกลิ้งตกลงบันไดทำ
ให้เกิดอันตรายขึ้นได้อีก 

8. ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) หากผู้นำทางหรือพนักงานมีไฟฉายก็ขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางในการอพยพ ถึงแม้ตามเส้นทาง
ที่อพยพจะมีแสงสว่างก็ดี เราสมควรที่จะเปิดไว้ตลอดเพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน เพราะบางครั้ง
อาจเกิดขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ทำงาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องปั่นไฟฟ้า (Generator) หรือระบบ
ไฟฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนกำหนดก็ได้ เพ่ือความ
ปลอดภัยสมควรอย่างยิ่งท่ีเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางในการอพยพหนีไฟ 

9. เมื่ออพยพลงมาถึงจุดนัดพบหรือกองอำนวยการแล้วให้รีบทำการตรวจเช็ครายชื่อผู้พัก
อาศัย โดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมดแล้วรายงานไปยังกอง
อำนวยการไม่ว่าจะครบหรือสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที เมื่อถ้ามีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อำนวยการดับเพลิงสั่งการ
ให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาทำการตรวจค้นอีกครั้งเพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้พักอาศัยหรือพนักงานที่สูญ
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หายให้ผู้พักอาศัยทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นที่ท่านอยู่ (หรืออย่างน้อย ให้ยืน
ตามชั้นของแต่ละชั้นก็ยังดีกว่าที่ไม่เป็นชั้น) 

10. กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงก็ให้ทีมปฐมพยาบาลนำส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ท่ีกำลังเกิดขึ้นจึงต้องรีบทำการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงนำส่ง
ไปยังโรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษัทได้ประสานงานไว้แล้ว 

11. ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด (แต่สำหรับอาคารที่มีระบบเครื่องปั่น
ไฟฟ้าสำรอง ก็ไม่ต้องตกใจเพราะเมื่อมีการตัดกระแสไฟฟ้าแล้วลิฟต์ทุกตัวก็จะลงสู่ชั้นล่างทุกตัว และเมื่อลงสู่
ชั้นล่างแล้วลิฟต์ก็ปิดไม่ทำงานอีกเลย 

แผนอพยพของอาคาร 
1. เมื่อพบเห็นเพลิงไหม้คนแรกให้ปฏิบัติดังนี้

1.1 รีบแจ้งเพ่ือนที่อยู่ ใกล้ เคียงหรือโทรศัพท์แจ้งไปยังโอเปอเรเตอร์ เพ่ือจะได้ช่วย
ประสานงานผู้เกี่ยวข้องต่อไป 

1.2  ดึงหรือกด สัญญาณแจ้งเห็นเพลิงไหม้ที่อยู่ตามชั้นต่างๆ  เพราะเมื่อดึงหรือกดแล้ว
สัญญาณก็จะไปดังยังห้องควบคุมระบบทำให้พนักงานช่างและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยสามารถทราบได้
ว่าเกิดเหตุชั้นไหนจะได้รีบไปยังที่เกิดเหตุเพ่ือทำการดับเพลิง 

2. ทีมดับเพลิงและช่างของอาคารรีบขึ้นไปยังชั้นที่เกิดเหตุ
2.1 ทีมดับเพลิงรีบทำการดับเพลิงเบื้องต้นโดยใช้ถังดับเพลิงของแต่ละชั้น (เพ่ือความแน่นอน

ให้บางท่านลงมาหรือข้ึนไปยังชั้นใกล้เคียงนำถังดับเพลิงมาสนับสนุนที่เกิดเหตุด้วย 
2.2 ช่างอาคารทำการตัดกระแสไฟฟ้าของห้องที่เกิดเหตุหรือตัดกระแสไฟฟ้าทั้งชั้นเมื่อต้องใช้

น้ำดับเพลิงเบื้องต้นและจะได้ประสานมายังห้องควบคุมระบบเพ่ือให้ช่วยเพ่ิมแรงดันน้ำ และเปิดสัญญาณเสียง
ให้อพยพดังทั้งอาคาร และช่วยตัดกระแสไฟฟ้าทั้งอาคารเมื่อต้องใช้น้ำในการดับเพลิงอย่างต่อเนื่อง 

ทีมดับเพลิงบางส่วนที่ยังไม่ได้ทำการดับเพลิงอาจเป็นผู้นำทางหรือชี้เส้นทางหนีไฟให้กับผู้พัก
อาศัย (ทีมนี้อาจเป็นพนักงานช่างหรืออาคารหรือเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของแต่ละชั้นก็ได้) 

3. ทีมค้นหาปฐมพยาบาล ให้รีบไปยังชั้นที่เกิดเหตุและชั้นที่สูงกว่าที่เกิดเหตุทุกชั้นเพ่ือแจ้งให้ผู้พัก
อาศัยได้ทราบว่าเกิดอะไรขึ้น (แต่ไม่ต้องบอกถึงเหตุการณ์จนรุนแรงเกินไปเพ่ือไม่ให้เกิดอาการตกใจ) และเมื่อผู้
พักอาศัยทุกห้องได้ออกมาหมดแล้วให้ทำเครื่องหมายเพ่ือให้ทราบว่าได้มีการตรวจค้นและไม่มีใครอยู่ภายใน
แล้ว สำหรับชั้นที่เกิดเหตุต้องมีการเข้าตรวจค้นตามห้องต่างๆ อีกครั้งว่ามีผู้ภายในห้องต่างๆ ที่ชั้นที่เกิดเหตุ
หรือไม่ รวมทั้งห้องสุขาภายในห้องพักนั้นๆ ด้วยเพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัย จากนั้นให้เป็นผู้นำทางหรือ
ชี้เส้นทางในการอพยพให้แก่ผู้พักอาศัยเพ่ือใช้ในการอพยพด้วย และบางส่วนอาจปิดท้ายลงมาเพ่ือเป็นการ
ตรวจทานดูว่ามีผู้ใดประสบอุบัติเหตุในการหนีไฟหรือไม่ ถ้ามีจะได้ทำการช่วยเหลือลงมายังกองอำนวยการได้
อย่างปลอดภัย 

4. ทีมเคลื่อนย้ายเอกสารและทรัพย์สินสำคัญ ให้ทำการเคลื่อนย้ายเอกสารที่มีความสำคัญที่สูญ
หายหรือได้รับความเสียหายไม่ได้ให้ทำการเคลื่อนย้ายลงมายังกองอำนวยการ 

5. กองอำนวยการให้จัดเตรียมรองรับผู้พักอาศัยที่ได้ทำการอพยพลงมาตามฝ่ายต่างๆ ที่ได้กำหนด
ไว้ที่ให้ประจำท่ีจุดนัดพบ 

6. จัดเจ้าหน้าที่นำทางตำรวจท้องที่ ตำรวจดับเพลิงไปยังที่เกิดเหตุและนำทางไปยังแหล่งน้ำ
ดับเพลิง (อาจเป็นเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยหรือทีมดับเพลิงที่อยู่กองอำนวยการ) 

7. จัดพนักงานรักษาความปลอดภัยดูแลเส้นทางรถวิ่งและปิดการจราจรรอบด้านอาคารที่เกิดเหตุ
เพ่ือไม่ให้ผู้ไม่เกี่ยวข้องขวางทางการทำงานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง และจัดที่สำหรับจอดรถดับเพลิงด้วย 
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8. กองอำนวยการทำการตรวจเช็ครายชื่อผู้ พักอาศัยว่าครบหรือไม่  ถ้ามีการสูญหายให้
ผู้อำนวยการดับเพลิงแจ้งทีมค้นหาของอาคารเข้าทำการตรวจค้นหาอีกครั้งเนื่องจากเจ้าหน้าที่ของอาคารมี
ความชำนาญและรู้จักผู้พักอาศัยมากกว่าผู้อื่น 

2.5.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
2.5.8.1 ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาติ 
            เป็นการระบายอากาศทางธรรมชาติ ระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอกผ่านทาง

ระเบียง ประตูและหน้าต่างของห้องพักทุกห้อง ถ่ายเทอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้ามาภายในห้องพักเพ่ิม
ความรู้สึกโล่งสบายให้แก่ผู้ใช้บริการ และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust fan) ระบายอากาศภายในห้องพักต่างๆ 
ออกสู่ภายนอก เช่น ห้องน้ำ ห้องเครื่อง เป็นต้น เพ่ือช่วยในการระบายอากาศ โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศ
ตามพ้ืนที่ใช้สอย ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ของห้องนั้น ส่วนบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ เป็นการ
ระบายอากาศทางธรรมชาติ โดยจัดให้มีช่องเปิดเป็นหน้าต่างบานเลื่อน และบานเกร็ดระบายอากาศท่ีมีอัตราการ
ระบายอากาศเพียงพอและเป็นไปตามเกณฑ์กำหนดดังกล่าว 

2.5.8.2  ระบบระบายอากาศวิธีกล 
เป็นระบบระบายอากาศทางกล โดยติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพักทุกห้อง  

โดยเลือกใช้ เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type air conditioning) โดยเครื่องปรับอากาศชุดหนึ่ ง 
ประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น (Fan coil unit) และคอยล์ร้อน (Condensing unit) ซึ่งคอยล์เย็นจะทำการแลกเปลี่ยน
ความร้อนภายในห้องและควบคุมความชื้นภายในห้องให้คงที่ หรือสามารถปรับระดับความชื้นของห้องด้วยการปรับ 
Mode การทำงานของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote control)  เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความ
ร้อนแล้ว จะนำความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่คอนเดนซิ่ง ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร ในส่วนของการติดตั้งระบบปรับ
อากาศ จะทำการรองเครื่องปรับอากาศด้วยขาเหล็ก มีลูกยางกันกระเทือนรองรับชิ้นส่วนที่เป็นเหล็ก ทาสีกันสนิม
และสีภายนอกอีกชั้นหนึ่ง การติดตั้งเครื่องเป่าลมเย็นจะมี Vibration isolation รองรับเพ่ือป้องกันการสั่นสะเทือน 
โดยในการติดตั้งเครื่องปรับอากาศโครงการจะคำนึงถึงเรื่องเสียงเป็นสำคัญ เนื่องจากเมื่อติดตั้งเครื่องปรับอากาศ
จะต้องไม่เกิดเสียงดังไปรบกวนผู้อาศัยใกล้เคียง 

2.5.9 การคมนาคม 
1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ

เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่ โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์
ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า-ออก ความกว้าง 3.00 เมตร เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ (ซอยสำนักสงฆ์) ความกว้างเขตทาง 
6.40 เมตร 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ
การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกว้ าง 3.00 เมตร (สำหรับ

รถจักรยานยนต์ จัดระบบจราจรเดินรถแบบ 2 ทิศทาง (Two Way) พร้อมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพ้ืน
ทางอย่างชัดเจน มีป้ายสัญลักษณ์จราจรติดตั้งตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ มีจุดแลกบัตรที่มีความสะดวกและ
ปลอดภัยต่อผู้เข้าพักภายในโครงการ สำหรับที่จอดรถโครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถไว้ จำนวน 7 คัน (รวมที่จอดรถ
สำหรับผู้พิการจำนวน 1 คัน)  และรถจักยานยนต์ จำนวน 23 ดังแสดงรายละเอียดพ้ืนที่ใช้สอยอาคารและการ
คำนวณความเพียงพอของที่จอดรถในตารางที่ 2.5.9-1 และรูปที่ 2.5.9-1 

  << กลับหนาสารบัญ

  << กลับหนาสารบัญ
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ตารางท่ี 2.5.9-1 
ความต้องการที่จอดรถยนต์ของโครงการตามกฎหมาย 

กิจกรรมที่นำมาคิดที่จอดรถยนต์ 
ความต้องการ 
ที่จอดรถนต์ 

จำนวนที่จอดรถยนต์ 
ที่โครงการต้องจัดเตรียม 

กรณีที่ 1 
คิดแยกตามกิจการ 

- อาคารโรงแรม โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คัน ต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษ
ของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตาราง
เมตร และไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ที่ใช้
เพื่อการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร 
เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 
ตารางเมตร 

พื้นห้องโถงอาคาร 
     =   90.95  ตารางเมตร 
ที่จอดรถยนต ์

=   90.95/30 
=    4        คัน 

พื้นพาณิชยกรรม 
     =   186.23  ตารางเมตร 
ที่จอดรถยนต ์

=   186.23/40 
=   5   คัน 

กรณีที่ 1 ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 5+4 = 9 คัน 
กรณีที่ 2 
คิดจากพ้ืนท่ีอาคาร 

- อาคารขนาดใหญ่ - 240 ตารางเมตร/คัน  เศษของ 240
ตารางเมตร คิดเป็น 1 คัน

- พื้นที่อาคารขนาดใหญ่
5,540.45  ตารางเมตร
5,540.45 /240
= 23  คัน

กรณีที่ 2 ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 23 คัน 
โครงการจัดเตรียม (ได้รับยกเว้นตามกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2559 แก้ไขเพ่ิมเติมฉบับท่ี 4 

พ.ศ. 2566) 
7 คัน 

อย่างไรก็ตาม โครงการ โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) 
ได้รับอนุญาตก่อสร้างตั้งแต่ปี พ.ศ. 2531 และจะเปลี่ยนการใช้ประโยชน์อาคารเป็นอาคารประเภทโรงแรม จึงได้รับ
ข้อยกเว้นตามกฎกระทรวง กำหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แก้ไขเพ่ิมเติม 
ฉบับที่ 4 พ.ศ. 2566 “อาคารตามข้อ 5/1 ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดเกี่ยวกับที่ว่างของอาคาร ช่อง
ทางเดินในอาคาร ความกว้างของบันได แนวอาคาร ระยะดิ่งของอาคาร ระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับอาคาร 
หรือเขตที่ดินของผู้อ่ืน หรือระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า ทางหรือที่สาธารณะ และท่ีจอดรถยนต์
ตามที่กฎหมายกำหนด” 

  << กลับหนาสารบัญ
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2.5.10 พื้นที่สีเขียว 
การออกแบบพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการ 

เพ่ือสภาพแวดล้อมที่สวยงามจากผู้พบเห็นโดยรอบ และสร้างทัศนียภาพที่ร่มรื่นต่อพ้ืนที่ข้างเคียง ดังแสดงแบบ
แปลนไว้ในรูปที่ 2.5.10-1 ถึง รูปที่ 2.5.10-8 และจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ ตามแนวทางการ
จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ระบุว่า“โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่
บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด โดยจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว และจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมาย” รายละเอียดมี
ดังนี้ 

ภายหลังการเปลี่ยนแปลง โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ เป็นอาคารประเภทโรงแรม มีจำนวน
ห้องพัก 121 ห้อง เป็นอาคารสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (พ้ืนที่อาคารรวม 5,540.45 ตารางเมตร) ความสูง 22.90 
เมตร (วัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) และที่จอดรถ 7 คัน (รวมที่จอดรถ
สำหรับผู้พิการจำนวน 1 คัน)  คาดว่าจะมีผู้เข้าพักและพนักงานโครงการ จำนวน 252 คน จะต้องจัดให้มีพ้ืนที่สี
เขียวไม่น้อยกว่า 252.00 ตารางเมตร โดยต้องจัดเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 126.00 ตารางเมตร และต้อง
เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 63.00 ตารางเมตร 

โครงการได้มีการออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมทั้งหมด  262.57  ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 252.00 
ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบนดิน 179.69 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร 82.88 ตารางเมตร 
(พ้ืนที่สีเขียวที่โครงการนำมาคิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวรวมของโครงการจะมีความกว้างของพ้ืนที่ปลูกไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
และไม่ซ้อนทับกับงานระบบสุขาภิบาลของโครงการ) คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.04 ตารางเมตร/
คน (ไม่น้อยกว่า 1.00 ตารางเมตร/คน) และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 81.69 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 55.00 ตาราง
เมตร) 

นอกจากนี้โครงการได้ออกแบบพ้ืนที่สีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่          
สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน การจัดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณที่พักอาศัยให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง ร้อยละ 50 
ของที่ว่างตามกฎหมาย ซึ่งโครงการมีจัดพ้ืนที่สีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายฯ ดังนี้ 

พ้ืนที่โครงการ    = 1,100.00 ตารางเมตร 
ทีว่่างตามกฎหมายกำหนดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่โครงการ 

= 1,100.00 x 0.10 
= 110.00   ตารางเมตร 

ต้องจัดให้ปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง =  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมาย 
= 110.00 x 0.50 
= 55.00 ตารางเมตร 

โครงการจัดให้ปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง   = 81.69 ตารางเมตร 
> 55.00 ตารางเมตร (ผ่าน) 
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สำหรับพันธุ์ไม้ยืนต้นที่จะนำมาปลูกภายในโครงการ ได้แก่ ต้นลีลาวดี และต้นปาล์มหางกระรอก
สำหรับ ไม้คลุมดิน ได้แก่ หญ้านวลน้อย ต้นพลับพลึงตีนเป็ด และต้นชาฮกเกี้ยน  แสดงดังตารางที่ 2.5.10-1 และ
ตารางที่ 2.5.10-2 ซึ่งเป็นชนิดพันธุ์ที่ง่ายต่อการบำรุงดูแลรักษา และให้ความร่มรื่นสวยงามเกิดประโยชน์ในด้าน
สุนทรียภาพและการพักผ่อนของผู้เข้าพักในโครงการ รวมทั้งสามารถทนต่อสภาพภูมิอากาศและสภาพภูมิประเทศได้
เป็นอย่างดี รวมทั้งดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ได้ดี และสามารถปลูกได้จริงตามขนาดพ้ืนที่ที่ออกแบบไว้ สำหรับ
การจัดพ้ืนที่สีเขียวของพ้ืนที่โครงการไม่มีการซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคใต้ดินของโครงการ สรุปรายละเอียด
การออกแบบพ้ืนที่สีเขียวเปรียบเทียบกับแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เดือนกรกฎาคม 2560 ดังในตารางที่ 2.5.10-3 

ตารางท่ี 2.5.10-1 
รายละเอียดของชนิดไม้ยืนต้น 

ชนิดไม้ยืนต้น 
ขนาดทรงพุ่ม

(เมตร) 
จำนวน 
(ต้น) 

พ้ืนที่ร่มเงา 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่สีเขียวบนดิน 
1. ต้นลีลาวดี (Plumeria rubra L.) 4 4 50.27 
2. ต้นปาล์มหางกระรอก (Nodyetia bifurcate A.K. Irvine) 2 10 31.42 

รวม 14 81.69 

ตารางท่ี 2.5.10-2 
รายละเอียดของชนิดไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน 

ชนิดไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน พ้ืนที่ร่มเงา (ตารางเมตร) 
ชนิดไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน (บนพื้นดนิ) 
1. ต้นชาฮกเกี้ยน (Carmona retusa (Vahl.) Masum) 31.13 
2. ต้นพลับพลึงตีนเป็ด (Hymenocallis) 20.33 
3. หญ้านวลน้อย (Zoysia matrella Merrill) 128.23 

รวม 179.69 
ชนิดไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน (บนอาคาร) 
1. ต้นชาฮกเกี้ยน (Carmona retusa (Vahl.) Masum) 20.88 
3. หญ้านวลน้อย (Zoysia matrella Merrill) 62.00 

รวม 82.88 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-157

ตารางที่ 2.5.10-3 
สรุปการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์ที่ต้องจัดให้มีตามข้อกำหนดต่างๆ 

ลำดับ รายละเอียด หน่วย ตามเกณฑ์ พ้ืนที่สีเขียว หมายเหตุ 
1. กำหนดให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่

น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 
คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และ
จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว 

- พื้นที่สีเขียวทั้งหมด ตารางเมตร 252.00 262.57 ผ่านเกณฑ์ 
- พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง ตารางเมตร 126.00 179.69 ผ่านเกณฑ์ 
- พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ตารางเมตร 63.00 81.69 ผ่านเกณฑ์ 
- อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้ เข้าพัก

และพนักงาน (252 คน) 
ตารางเมตร/คน 1.00 1.04 ผ่านเกณฑ์ 

2. กำหนดสั ดส่ วนของ “พ้ื นที่ สี เขี ยว
ยั่ งยื น” ใน “ที่ ว่ าง” ตามพระราช 
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
กำหนดพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อย
ละ 50 ของพ้ื นที่ ว่ างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร” 

- พื้นที่สีเขียวยั่งยืน (ช้ันล่าง) ตารางเมตร 55.00 81.69 ผ่านเกณฑ์ 
หมายเหตุ : พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ไม่นับรวมบริเวณพื้นที่ปลูกกว้างน้อยกว่า 1.0 เมตร และซ้อนทับกับงานระบบสาธารณูปโภค 

อย่างไรก็ตาม โครงการจัดให้มีการปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินไว้บนอาคาร ได้แก่ ต้นชาฮกเกี้ยน และ 
หญ้านวลน้อย ซึ่งพืชทั้ง 2 ชนิด เป็นไม้พุ่มขนาดเล็ก ทรงพุ่มเตี้ย และบริเวณขอบอาคารชั้นที่ 8 บริเวณพ้ืนที่สี
เขียวมีผนังคอนกรีตกันตก สูง 1.46 เมตร ซึ่งช่วยป้องกันไม่ให้ ใบไม้และกิ่งไม้ร่วงหล่นส่งผลกระทบต่อผู้พัก
อาศัยโดยรอบโครงการ  

สำหรับพ้ืนที่สีเขียวบนดินปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นลีลาวดี และต้นปาล์มหางกระรอก ส่วนไม้คลุมดิน 
ได้แก่ ต้นชาฮกเกี้ยน ต้นพลับพลึงตีนเป็ด และ หญ้านวลน้อย โดยการปลูกไม้ยืนต้นโครงการได้โยงยึดไม้ยืนต้น
ที่นำมาปลูกให้มั่นคงแข็งแรง  

ดังนั้น โครงการกำหนดมาตรการในการดูแลบำรุงรักษาพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือป้องกันการร่วงหล่นของใบไม้ 
กิ่งไม ้และดอกไม้ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. จัดให้มีการดูแลต้นไม้ และสวนหย่อมภายในพื้นที่โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ
2. ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลงสวนหย่อม และกระถางต้นไม้ หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา

หรือตาย ให้ทำการบำรุง ดูแล และปลูกซ่อมแซมเพ่ิมเติมทันที  
3. ทำการตัดแต่งก่ิงไม้โดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งก่ิงไม้ด้านข้างและ

ด้านบนออก และกำหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 1 เดือน/ครั้ง เพ่ือป้องกันทรงพุ่มกิ่งก้านยื่นล้ำไป
ในเขตที่ดินของบุคคลอ่ืน และกำหนดให้มีการทำความสะอาดและดูแลใบไม้และดอกที่ร่วงโรยจากต้นไม้ที่ปลูกใน
พ้ืนที่โครงการมิให้ส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้างเคียง 
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พื้นที่สีเขียวบนดิน รวม 179.69 ตารางเมตร
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โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด 2-166

2.5.11 ความปลอดภัยภายในโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยบริเวณ

โดยรอบพื้นที่โครงการ ซึ่งการเข้าเวรปฏิบัติงานของพนักงานรักษาความปลอดภัยจะเข้าเวรตลอด 24 ชั่วโมง โดย
แบ่งเป็น 2 ผลัด คือ ผลัดเช้า 06.00-18.00 น. และผลัดเย็น 18.00-06.00 น. ประจำอยู่บริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ และคอยตรวจตราพื้นที่โครงการ นอกจากนี้ยังจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณที่จอด
รถยนต์ และบริเวณส่วนต่างๆ ภายในอาคารทุกชั้นของโครงการ และติดตั้งระบบ Key card ประจำห้องพักทุกห้อง 
ดังในรูปที่ 2.5.11-1 

2.6 การจัดการโรงแรม 
การบริหารจัดการของโครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ ประกอบด้วยอาคารพักอาศัย มีลักษณะการใช้

ประโยชน์เพ่ือการเข้าพัก จำนวน 121 ห้อง สูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และส่วนการบริการต่างๆ การจัดการภายใน
โครงการในช่วงที่มีการเปิดดำเนินการจะอยู่ภายใต้การจัดการของฝ่ายการจัดการโรงแรม ซึ่งจะต้องมีหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขดังนี้ 

1) โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้
- สถานที่ลงทะเบียนผู้พัก
- โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโรงแรม โดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอก

ห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจำนวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 
- การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาลใกล้เคียง
- ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง
2) โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการสาธารณะ โดยจัดแยกส่วนสำหรับชายและ

หญิง และต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ 
3) ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือ

คล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 
4) ห้องพักต้องมีเลขที่ประจำห้องพักกำกับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้า

ห้องพักท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขที่ประจำห้องพักแต่ละอาคาร
ต้องไม่ซ้ำกัน 

5) ประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอ่ืนที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้และมีกลอนหรือ
อุปกรณ์อ่ืนที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 
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สัญลักษณ์

- ตำแหน่งติดตั้งกล้อง CCTV
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2.7 โรงแรมท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม (Green Hotel) 
แนวทางการดำเนินงาน Green Hotel ของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์ Green Hotel ตามคู่มือ

เกณฑ์มาตรฐานสถานประกอบการที่พักสีเขียว จัดทำโดยศูนย์สารสนเทศสิ่งแวดล้อม กรมส่งเสริมคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้กำหนดปัจจัยพิจารณาหลัก (Core Factors) 
สำหรับสถานประกอบการที่พักสีเขียว โดยมีรายละเอียดเป็น 3 หมวด และนำมาเปรียบเทียบกับโครงการ 
แสดงดังตารางที่ 2.7-1 และตารางที่ 2.7-2 ทั้งนี้ โครงการจะยื่นขอคำรับรองการบริการที่เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อมของสถานประกอบการ ประเภทโรงแรม ที่กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม สำนักส่งเสริมการมีส่วน
ร่วมของประชาชนต่อไป 
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ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

หมวดที่ 1 : การจัดการสภาพแวดล้อมทางกายภาพและสิ่งอำนวยความสะดวก 

1 การออกแบบ และก่อสร้างอาคาร 

1.1 เป็นอาคารที่มีการออกแบบก่อสร้างที่มั่นคง แข็งแรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม และมีวิศวกรลงนามรับรองกำกับการออกแบบ 2.0 2.0 

1.2 แสดงออกถึงการใช้หลักการออกแบบที่รองรับผู้ใช้บริการในทุกกลุ่ม รวมทั้งเด็ก คนชรา และคนพิการ 1.0 1.0 

2 การเดินทางเข้าถึงสถานประกอบการที่สะดวก และปลอดภัย 

2.1 ทางเข้าออกได้รับการปรับปรงุดูแลให้มีความปลอดภัย เช่น มีไฟส่องสว่าง ไม่รกทึบ ไม่มสีภาพเปลี่ยว 1.0 1.0 

2.2 สภาพของเส้นทางการเข้าออกโครงการอยู่ในสภาพดีทีส่ามารถใช้ได้ในทุกฤดูกาล 1.0 1.0 

3 การจัดการสภาพแวดล้อมพ้ืนฐานของสถานประกอบการ 

3.1 มีการติดตั้งป้ายแสดงช่ือของสถานประกอบการที่เห็นได้ชัดเจน 1.0 1.0 

3.2 สภาพแวดล้อมโดยทั่วไปของพื้นที่มีการจัดตกแต่ง และดูแลใหอ้ยู่ในสภาพเรียบร้อย ไม่รก ไม่มจีดุอับ และมีความปลอดภัย สำหรบัผู้เข้าใช้
บริการ 

1.0 1.0 

3.3 สภาพแวดล้อมโดยทั่วไปของพื้นที่มีการจัดตกแต่ง และดูแลใหส้วยงามสะอาดน่าเข้าพัก 1.0 1.0 

4 การปฏิบัติตามกฎหมายอย่างเคร่งครัดในการใช้พ้ืนที่และอาคาร 

4.1 ไม่มีเขตที่ดินหรือการปลูกสร้างรุกล้ำที่ดินสาธารณะ 2.0 2.0 

4.2 ไม่มีส่วนใดส่วนหน่ึงที่ก่อสร้างต่อเติมผิดแบบหรือโดยไม่ได้รับอนญุาต 2.0 2.0 

5 การจัดให้มีที่จอดรถที่เพียงพอและปลอดภัย 

5.1 จัดให้มีที่จอดรถได้มากกว่าร้อยละ 15 ของจำนวนห้องพักทั้งหมด 1.0 0.4 

5.2 จัดให้มีที่จอดรถได้มากกว่าร้อยละ 30 ของจำนวนห้องพักทั้งหมด 1.0 0.2 

5.3 มีการจัดสภาพแวดล้อมของบริเวณที่จอดรถให้มีแสงสว่าง หรือไฟส่องสว่างที่เพียงพอต่อการดูแลรกัษาความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ และ
ทรัพย์สินได้ตลอดเวลา 

1.0 1.0 
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ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

6 การจัดภูมิทัศนข์องพ้ืนที ่

6.1 จัดให้มีพื้นท่ีว่างหรือพ้ืนท่ีที่ไมม่ีอาคารปกคลุมมากกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ 1.0 1.0 

6.2 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อนันทนาการของผู้เข้าพัก เช่น พื้นที่สวนหย่อม สนามหญ้า หรือบริเวณที่มกีารปลูกต้นไม้ปกคลุม รวมแล้วไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 15 ของพื้นที่โครงการ 

1.0 1.0 

6.3 จัดให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนต้นที่เปน็พ้ืนท่ีสีเขียวอย่างยั่งยืน ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่โครงการ 1.0 1.0 

6.4 มีการใช้พันธุ์ไม้ท้องถิ่นเป็นองค์ประกอบหลักในการตกแต่งพ้ืนท่ี 0.5 0 

7 การจัดให้มีการบริการที่หลากหลายและระบบสื่อสารที่มีประสิทธภิาพ 

7.1 มีโทรศัพท์ภายในประเทศบรกิาร 0.5 0.5 

7.2 มีโทรศัพท์ติดต่อต่างประเทศบริการ 0.5 0.5 

7.3 มีบริการเช่ือมต่ออินเตอร์เนต็ 0.5 0.5 

7.4 มีสระว่ายนำ้ที่สะอาดและปลอดภัย 0.5 0 

7.5 มีบริการห้องประชุมหรือบริการจัดการประชุม 0.5 0 

7.6 มีบริการร้านอาหาร 0.5 0 

7.7 มีห้องออกกำลังกายหรือกิจกรรมออกกำลังกาย หรือบริการส่งเสริมสุขภาพ 0.5 0 

รวมคะแนน หมวดที่ 1 22.0 18.1 
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ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

หมวดที่ 2 การจัดการคุณภาพสิ่งแวดล้อมและทรัพยากร 

1 การประหยัดพลังงาน 

1.1 มีนโยบาย ในการดำเนินงานเพื่อส่งเสรมิการอนุรักษ์พลังงาน 

1.1.1 มีการกำหนดนโยบาย เป้าหมายในการลดการใช้และอนุรักษ์พลังงานท่ีเป็นลายลักษณ์อักษรและติดประกาศเผยแพร่ชัดเจน 1.0 1.0 

1.1.2 มีการกำหนดแนวทางและขอ้ปฏิบัติในการลดการใช้พลังงานสำหรับบุคลากรในสถานประกอบการเป็น ลายลักษณ์อักษรและตดิประกาศ
เผยแพร่ชัดเจน 

1.0 1.0 

1.1.3 มีการติดประกาศรณรงค์ประชาสัมพันธ์ในรูปแบบต่างๆ เพื่อสง่เสริมการประหยดัพลังงานของผู้ใช้บริการในการร่วมลดการใช้พลังงาน 1.0 1.0 

1.2 มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานท่ีดี 

1.2.1 มีการออกแบบสถานท่ีและอาคารที่ให้ความสำคัญกับแนวคดิและรูปแบบท่ีสามารถประหยัดการใช้พลังงาน 2.0 1.0 

1.2.2 มีการเลือกใช้เทคโนโลยี หรอือุปกรณ์ เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ประหยดัพลังงานภายในสถานประกอบการ 1.0 1.0 

1.2.3 จัดบริการรถ-รับส่งสำหรับผูเ้ข้าพักเพื่อลดการใช้พลังงานในการเดินทาง 1.0 0 

1.2.4 มีมาตรการช่วยลดการใช้หรอืสูญเสียพลังงานในบริเวณตา่งๆ ของที่มีประสิทธิภาพ เหมาะสมกบัสภาพของสถานประกอบการ 1.0 0.5 

1.2.5 มีการจัดเก็บข้อมลู การจดัทำสถิติ การใช้พลังงาน หรือค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน ที่เป็นระบบที่จะเป็นประโยชน์ในการตดิตามการใช้ หรือการลด
การใช้พลังงาน 

1.0 1.0 

1.3 มีการพัฒนาหรือใช้แหล่งพลังงานทางเลือกเพื่อเสรมิและลดการใช้พลังงาน 1.0 0 
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ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

2 การจัดการน้ำที่มีประสิทธิภาพ 

2.1 มีการกำหนดนโยบายเป้าหมายและแนวทางเพื่อการลดการใช้น้ำ 

2.1.1 มีการกำหนดเป้าหมายในการลดการใช้น้ำท่ีเป็นนโยบายในการดำเนินงานเป็นลายลักษณ์อักษรและติดประกาศเผยแพร่ชัดเจน 1.0 1.0 

2.1.2 มีการกำหนดแนวทางและขอ้ปฏิบัติ ในการลดการใช้น้ำสำหรบับุคลากรในสถานประกอบการเป็นลายลักษณ์อักษรและตดิประกาศเผยแพร่
ชัดเจน 

1.0 1.0 

2.1.3 มีการติดประกาศรณรงค์ประชาสัมพันธ์ในรูปแบบต่างๆ เพื่อสง่เสริมการประหยดัน้ำของผู้ใช้บรกิาร 1.0 1.0 

2.2 การสำรองน้ำ 

2.2.1 มีถังเก็บน้ำใช้สำรองในพื้นที่โครงการนอกเหนือจากการรับน้ำจากน้ำท่อน้ำประปาโดยตรง 1.0 1.0 

2.2.2 ไม่มีการตดิตั้งปั๊มน้ำที่จะสูบน้ำโดยตรงจากท่อประปา ซึ่งอาจส่งผลกระทบในการใช้น้ำของพื้นที่ใกล้เคียง 1.0 1.0 

2.3 มาตรการประหยัดน้ำ 

2.3.1 จัดให้มีที่รองรับและเก็บน้ำฝนเพื่อนำมาใช้ประโยชน์ ลดการใช้น้ำประปาและน้ำบาดาล 1.0 0 

2.3.2 มีการออกแบบอาคาร พ้ืนท่ีสวน การจัดภูมิทัศน์ และพื้นท่ีใช้สอยต่างๆ ท่ีช่วยประหยัดการใช้น้ำ 1.0 1.0 

2.3.3 มีการเลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดน้ำในสถานประกอบการ 1.0 1.0 

2.3.4 มีมาตรการที่ช่วยส่งเสริมและสนับสนุนการประหยดัน้ำใช้หรือลดการสูญเสยีน้ำในพื้นที่โครงการที่มีความเหมาะสม เช่น มีการตรวจสอบการ
รั่วไหลของน้ำอย่างสม่ำเสมอ มีการติดตั้งมาตรวัดปรมิาณการใช้น้ำแยกตามส่วนต่างๆ เพื่อตดิตามการใช้น้ำ 

1.0 1.0 

2.3.5 มีการนำน้ำท่ีผ่านการใช้แลว้ หรือน้ำที่ผ่านการบำบัดและฟื้นฟูคุณภาพแล้วมาใช้ประโยชน์ท่ีเหมาะสมและปลอดภัย เพื่อลดการใช้น้ำใหม่ 0.5 0.5 

2.3.6 มีการจัดเก็บข้อมลู การจดัทำสถิติ การใช้น้ำ หรือค่าใช้จ่ายทีเ่ป็นระบบ ท่ีจะเป็นประโยชน์ในการติดตามการใช้หรือการลดการใช้น้ำ 0.5 0.5 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-173 2-173

ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

3 การจัดการระบายน้ำ 

3.1 มีการหน่วงน้ำในพ้ืนท่ีโครงการจัดให้มีพ้ืนท่ี บ่อ ถัง หรือลักษณะใดใด เพื่อหน่วงน้ำจากน้ำฝนในพื้นที่โครงการเพื่อเก็บกักน้ำฝนไว้ในพ้ืนท่ี 
ชะลอการไหลออกสูภ่ายนอก 

1.0 1.0 

3.2 มีการดูแลรักษาระบบระบายน้ำท่ีดี 

3.2.1 มีทางระบายน้ำที่มีประสิทธิภาพในการรองรับน้ำฝนและน้ำทิ้งอย่างเพียงพอ และสามารถตรวจสอบทำความสะอาดได้สะดวก 1.0 1.0 

3.2.2 มีรายงานการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบระบายน้ำสมำ่เสมอ 0.5 0.5 

3.2.3 มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะที่ท่อ 0.5 0.5 

4 การบำบัดน้ำเสีย 

4.1 มีระบบบำบัดน้ำเสยี หรือวิธีการจัดการน้ำเสียที่เหมาะสมต่อขนาดและกจิกรรมของสถานประกอบการที่สามารถบำบดัน้ำเสียได้อยา่งเพียงพอ
และมีประสิทธิภาพ 

1.0 1.0 

4.2 มีรายงานการตรวจสอบ บรูณะ ซ่อมแซม ระบบบำบัดนำ้เสยีใหส้ามารถใช้งานได้ดี และมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 1.0 1.0 

4.3 กรณีระบบบำบัดน้ำเสียขั้นต้นหรือระบบขนาดเล็กท่ีไมม่ีการกำหนดการตรวจสอบการทำงาน ใหม้ีการตรวจสอบสภาพการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียอยู่เสมอ ส่วนกรณรีะบบขนาดใหญ่ที่มีการกำหนดรายการให้มีการตรวจสอบการทำงานของระบบ ให้มีรายงานการตรวจสอบคุณภาพ
น้ำท้ิงที่ผ่านระบบบำบดัน้ำเสียตามที่กำหนดไว ้

1.0 1.0 

4.4 มีผลการตรวจสอบคณุภาพน้ำทิ้งอยู่ในสภาพดีสำหรับกรณรีะบบบำบัดน้ำเสียขั้นต้นหรือระบบขนาดเล็ก หรือมีผลการตรวจสอบค่าคณุภาพน้ำ
ทิ้งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนดในกรณีของคุณลักษณะของระบบกำหนดมาตรฐานให้ตดิตามตรวจสอบไว ้

1.0 1.0 

4.5 มีการกำจัดเศษอาหารและไขมันทั้งในห้องครัวและห้องอาหาร 0.5 0.5* 

4.6 ขณะบำบัด ไม่มี กลิ่น เสียง ฟอง กาก หรือสิ่งอ่ืนใดที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ หรือสร้างความเดือดร้อน 0.5 0.5 
หมายเหต ุ: * โรงแรมไม่มีห้องครัวและห้องอาหาร 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-174 2-174

ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

5 การจัดการขยะมลูฝอย 

5.1 ให้ความสำคัญในการจัดการขยะมูลฝอยท่ีดี (มีนโยบาย ระเบยีบปฏิบัติ หรือ มาตรการดำเนินการ หรือกิจกรรมรณรงค์ในสถานประกอบการ
ในการจัดการมูลฝอยท่ีมีประสิทธิภาพและถูกสุขาภิบาลในสถานประกอบการ) 

1.0 1.0 

5.2 มีการจัดการขยะมลูฝอยท่ีดีและมีประสิทธิภาพ 

5.2.1 มีการคัดแยกขยะประเภทตา่งๆ ในโครงการ 1.0 1.0 

5.2.2 มีการเลือกใช้ผลติภณัฑ์ที่สามารถใช้ซ้ำ หรือลดการใช้บรรจุภณัฑ์ หรือเลือกใช้บรรจภุัณฑ์ท่ีส่งคนืผู้ผลิตได้เพื่อลดปรมิาณขยะ 1.0 1.0 

5.2.3 มีการกำจัดของเสียทีม่ีประสิทธิภาพในสถานประกอบการ 1.0 1.0 

5.2.4 มีการจัดการที่ดีทำใหไ้มม่ีขยะตกค้างภายในพ้ืนท่ีสถานประกอบการ พ้ืนท่ีมีความสะอาด 1.0 1.0 

5.2.5 ที่พักรวมมูลฝอยท่ีถูกสุขลักษณะ 1.0 1.0 

6 การจัดการอากาศและเสียง 

6.1 การจัดการคณุภาพอากาศ 

6.1.1 มีการออกแบบก่อสร้างและกำหนดมาตรการจัดการพื้นท่ีเพื่อป้องกันฝุ่นละอองจากภายนอกเข้าสู่สถานประกอบการ 1.0 1.0 

6.1.2 มีการออกแบบก่อสร้างและและกำหนดมาตรการจัดการพื้นทีเ่พื่อป้องกันฝุ่นละอองจากสถานประกอบการออกสูภ่ายนอก 1.0 1.0 

6.2 การจัดการเสียงรบกวน 

6.2.1 มีการออกแบบก่อสร้างและกำหนดมาตรการจัดการพื้นท่ีเพื่อป้องกันเสียงรบกวนจากภายนอกเข้าสู่สถานประกอบการ 1.0 1.0 

6.2.2 มีการออกแบบก่อสร้างและและกำหนดมาตรการจัดการพื้นทีเ่พื่อป้องกันเสียงรบกวนจากสถานประกอบการออกสูภ่ายนอก 1.0 1.0 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-175 2-175

ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

7 การจัดการด้านสาธารณสุขและการส่งเสริมสุขภาพ 

7.1 การจัดการสาธารณสุข (มีการจัดการสภาพแวดล้อมท่ีดี สะอาด ดูแลรักษาสภาพทางสาธารณสุขท่ีดีในสถานประกอบการเพื่อป้องกนัการเกิด
โรค) 

1.0 1.0 

7.2 การส่งเสรมิลดการสูบบุหรี ่

7.2.1 การจัดห้องพักปลอดบุหรี่ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของห้องพักทั้งหมด 1.0 1.0 

7.2.2 การจัดห้องพักปลอดบุหรีค่รบ 100% 1.0 0 

7.2.3 มีการกำหนดพื้นที่และติดปา้ยห้ามสูบบุหรีต่ามกฎหมายการรณรงค์ ลดการสูบบุหรี่ ท้ังพนักงานและผู้ใช้บริการอย่างชัดเจน 0.5 0.5 

7.3 การส่งเสรมิสุขภาพ 

7.3.1 มีการจัดกิจกรรมส่งเสริมสุขภาพเพื่อส่งเสริมสุขภาพของพนักงาน 0.5 0.5 

7.3.2 มีการจัดกิจกรรมส่งเสริมสุขภาพเพื่อส่งเสริมสุขภาพของผู้ใช้บริการ 0.5 0 

7.3.3 มีการจัดสวสัดิการการรักษาพยาบาล และการจัดการตรวจสขุภาพให้แก่พนักงานอย่างสม่ำเสมอ 0.5 0.5 

7.4 การแก้ปัญหายาเสพตดิ (มีนโยบาย ระเบียบ หรือประกาศเจตนารมณ์ที่ชัดเจนในด้านการร่วมป้องกันและปราบปรามยาเสพติดในสถาน
ประกอบการ) 

1.0 1.0 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-176 2-176

ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

8 การจัดการป้องกันและระงับอัคคภีัย 

8.1 ติดตั้งอุปกรณส์่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมเ้พื่อให้หนีไฟ สามารถสง่เสียงท่ัวถึงในบริเวณสถานประกอบการ 
(ในกรณีที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ มหีลายชั้น ควรมีการตดิตั้งในส่วนท่ีพักครบทุกช้ัน) 

1.0 1.0 

8.2 การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (ถังฉีดดับเพลิง) ติดตั้งถังฉีดดับเพลิงในส่วนท่ีพักอย่างน้อยชั้นละ 1 เครื่อง หรือตดิตั้งห่างกันทุกระยะไม่
เกิน 45 เมตร 

1.0 1.0 

8.3 การตรวจสอบเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (มีหลักฐานแสดงข้อมลูการตรวจสอบ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน) 1.0 1.0 

8.4 การเตรียมความพร้อมในการระงับเหตเุพลิงไหม้ 

8.4.1 การจัดให้มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Springer) ที่สามารถทำงานได้เองเมื่อมีเพลิงไหม ้ 0.5 0 

8.4.2 การจัดให้มีระบบท่อ และหวัฉีดน้ำดับเพลิง ครอบคลมุอาคารส่วนท่ีเป็นห้องพักทุกช้ัน 0.5 0 

8.4.3 มีการอบรมและซ้อมป้องกนัอัคคีภัยทุกปีตามที่กฎหมายกำหนด (หากกฎหมายไมไ่ด้กำหนดใหพ้ิจารณาจากการซักซ้อมในการปอ้งกันระงับ
อัคคีภัยที่เหมาะสมและเท่าท่ีจำเปน็) 

0.5 0.5 

8.5 การจัดให้มีบันไดหนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ 

8.5.1 มีบันไดหนีไฟกว้างไม่น้อยกว่าตามกฎหมายในแตล่ะขนาดและประเภทของสถานประกอบการ หรือมีการจดัทางหนีไฟท่ีเหมาะสมกับสภาพที่
พัก 

0.5 0.5 

8.5.2 ไม่มีสิ่งกีดขวางบรเิวณบันไดหนีไฟและเส้นทางหนไีฟ 0.5 0.5 

8.6 การจัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ (มีป้ายบอกทางหนีไฟและแผนผังที่แสดงเส้นทางหนีไฟท่ีมองเห็นได้ชัดเจนในห้องพักแนวทางเดินและพื้นท่ีใช้
ประโยชนร์วม) 

0.5 0.5 

8.7 การจัดให้มีไฟฉุกเฉิน (มีการตดิตั้งไฟฉุกเฉินท้ังในส่วนห้องพักและบริเวณทางเดินรวม) 1.0 1.0 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-177 2-177

ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

9 การรักษาความปลอดภัย 

9.1 มียามรักษาการณ์เพื่อดูแลความปลอดภัยของผู้เข้าพักและทรัพย์สินท่ัวบริเวณตลอด 24 ช่ัวโมง 1.0 1.0 

9.2 มีระบบตรวจป้องกันรักษาความปลอดภัยที่มีประสิทธิภาพ 24 ช่ัวโมง 1.0 1.0 

9.3 มีระบบเครือข่ายในการตดิต่อแจ้งข่าวและขอความช่วยเหลือไปยังเครือข่ายที่รวดเร็วมีประสิทธิภาพ 0.5 0.5 

9.4 มีชุดปฐมพยาบาลและยาสามญัประจำบ้านท่ีมีคณุภาพอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 0.5 0.5 

รวมคะแนน หมวดที่ 2 55.0 47.0 

หมวดที่ 3 : การจัดการด้านสังคมและการมสี่วนร่วมของท้องถิน่ 

1 การเป็นส่วนหนึ่งของท้องถิ่น 

1.1 เจ้าของหรือมีผู้ร่วมลงทุนธุรกจิอย่างน้อยหนึ่งคนเป็นคนท้องถิ่นหรืออยู่ในพ้ืนท่ีสถานประกอบการตั้งอยู่ 1.0 1.0 

1.2 มีพนักงานในทุกระดับที่เป็นคนท่ีมีภูมิลำเนาในจังหวัดทีส่ถานประกอบการตั้งอยู่มากกว่าร้อยละ 50 1.0 0.5 

1.3 มีพนักงานในระดับผู้บรหิารทีเ่ป็นคนในท้องถิ่นมากกว่าร้อยละ 50 1.0 0.5 

2 การมีส่วนร่วมเป็นสมาชิกที่ดีของชุมชน 

2.1 มีส่วนร่วมในการส่งเสริมและสนับสนุนกิจกรรมของท้องถิ่นในด้านการรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมที่ดี 1.0 1.0 

2.2 มีส่วนร่วมในการส่งเสริมและสนับสนุนกิจกรรมของท้องถิ่นในด้านการอนุรักษ์และฟื้นฟูทรัพยากรธรรมชาต ิ 1.0 1.0 

2.3 มีส่วนร่วมในการส่งเสริมและสนับสนุนกิจกรรมของท้องถิ่นในด้านการสร้างคุณคา่ด้านประวัติศาสตร์ ศิลปวัฒนธรรม และเอกลักษณ์ของ
ท้องถิ่น 

1.0 1.0 

2.4 มีส่วนร่วมในการส่งเสริมและสนับสนุนกิจกรรมของท้องถิ่นในด้านการส่งเสรมิการท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์และเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 1.0 1.0 

2.5 การจัดให้มีสินคา้พื้นเมือง สินค้าจากภูมิปญัญาท้องถิ่นขายในสถานประกอบการ เพื่อเป็นการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชน 0.5 0 

2.6 การออกแบบก่อสร้างอาคารให้มีความเป็นเอกลักษณ์ทางสถาปตัยกรรมแบบพ้ืนถ่ิน 0.5 0 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-178 2-178

ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

2.7 มีการตกแต่ง ประดับ และจัดแสดงด้วยวสัดุและผลิตภัณฑ์ ที่สะท้อนศิลปวัฒนธรรมและวิถีชีวิตทีม่ีความเป็นพ้ืนถ่ิน 0.5 0 

2.8 การแต่งกายของพนักงานท่ีมีความเป็นเอกลักษณ์ของท้องถิ่น 0.5 0 

2.9 มีการจัดให้มีการแสดงศิลปวฒันธรรม การละเล่นในสถานประกอบการที่สะท้อนวิถีชีวิตในท้องถิ่นโดยคนในท้องถิ่น 1.0 0 

3 ภาพลักษณ์การบริหารจัดการธุรกิจที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

3.1 มีการจัดทำและประกาศนโยบายการบรหิารจดัการธรุกิจที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมสิ่งแวดล้อมท่ีชัดเจนต่อสาธารณะ 1.0 1.0 

3.2 มีการจัดงบประมาณหรืองบลงทุนหรืองบกิจกรรมดา้นสิ่งแวดลอ้มทุกปี 0.5 0.5 

3.3 การบริหารจดัการสิ่งแวดล้อมที่ดี ได้รับการรับรองหรือยอมรับจากหน่วยงานและองค์กรต่างๆ 1.0 1.0 

3.4 ไม่มีลักษณะหรือพฤติกรรมการให้บริการทีส่่อไปในทางเป็นแหลง่มั่วสุม หรือขัดต่อความสงบเรียบร้อยหรือศลีธรรมอันดี 0.5 0.5 

รวมคะแนน หมวดที่ 3 13.0 9.0 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-179 2-179

ตารางท่ี 2.7-1 การเปรียบเทียบปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) ในระยะดำเนินการโครงการ (ต่อ) 
ข้อ ปัจจัยการพิจารณาสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

ปัจจัยพิจารณาเฉพาะ 

พ้ืนที่แหล่งท่องเท่ียวธรรมชาติประเภทชายหาด ทะเล และเกาะ 

1. การรักษาสภาพธรรมชาติและร่วมใช้ประโยชน์สาธารณะ 

1.1 ไม่ล่วงล้ำ ปิดกั้นการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีหาดสาธารณะ 1.0 1.0 

1.2 ไม่ปิดกั้นหรือกีดขวางทางลงหาดสาธารณะ 1.0 1.0 

1.3 ไม่ปิดกั้น ปิดล้อมทะเลบรเิวณหน้าหาด (เว้นแต่ตามความจำเป็นเพื่อความปลอดภัยของนักท่องเที่ยว ที่ไม่ปิดกั้นการใช้ประโยชน์สาธารณะ) 1.0 1.0 

1.4 ไม่มีสิ่งปลูกสรา้งรุกล้ำชายหาด 1.0 1.0 

1.5 ไม่มีการจดัวางเตียงผ้าใบ โต๊ะ ร่มชายหาด หรืออุปกรณ์ใดใดในบริเวณหาดสาธารณะเพื่อประโยชน์เฉพาะสถานประกอบการ 0.5 0.5 

1.6 ไม่กระทำการใดใดที่มผีลกระทบต่อการปรับเปลี่ยนหรือทำลายสภาพสณัฐานของชายฝั่งและชายหาด 1.0 1.0 

1.7 ไม่มีการระบายนำ้เสยีจากโครงการลงสู่ทะเล 1.0 1.0 

1.8 ออกแบบ ตกแต่ง และจัดภูมทิัศน์ ให้มีความกลมกลืนกับสภาพทางธรรมชาติ และสร้างทัศนียภาพท่ีสวยงาม 0.5 0.5 

2. กิจกรรมการสร้างความตระหนักและจิตสำนึกการอนุรักษ์การฟื้นฟูทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2.1 จัดให้มีกิจกรรมการอนุรักษ์และฟื้นฟูทรัพยากร (เช่น ปลูกป่าชายเลน อนุรักษส์ัตว์น้ำ ฟ้ืนฟูปะการัง) 1.0 0 

2.2 จัดให้มีกิจกรรมการส่งเสริมคณุภาพสิ่งแวดล้อมท่ีดี (เช่น เก็บขยะชายหาด ฟ้ืนฟูคณุภาพน้ำทะเล) 1.0 0 

2.3 ไม่นำสัตว์น้ำหรือสตัว์ทะเลหายาก หรือซากท่ีต้องห้ามตามกฎหมายมาไว้ในครอบครอง 0.5 0.5 

2.4 จัดส่วนแสดงให้ข้อมลูความรูแ้ละจัดบริการกจิกรรมการท่องเทีย่วเชิงนิเวศท่ีก่อให้เกิดการเรียนรูคุ้ณค่าธรรมชาติ 0.5 0.5 

รวมคะแนน ปัจจัยพิจารณาเฉพาะ 10.0 8 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-180 2-180

ตารางท่ี 2.7-2 สรุปคะแนนสำหรับการประเมินสถานประกอบการที่พักสีเขียว 
ปัจจัยพิจารณา คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 

ปัจจัยหลกั (Core Factors) 
หมวดที่ 1 การจัดการสภาพแวดลอ้มทางกายภาพและสิ่งอำนวยความสะดวก 22.0 18.1 
หมวดที่ 2 การจัดการคุณภาพสิ่งแวดล้อม 55.0 47.0 
หมวดที่ 3 การจัดการด้านสังคมและการมีส่วนร่วมของท้องถิ่น 13.0 9.0 

รวมคะแนน ปัจจัยหลัก 90.0 74.1 
พิจารณาเฉพาะพ้ืนที่ (Area Base Specific Factors) 
ปัจจัยพิจารณาเฉพาะพื้นท่ีแหล่งทอ่งเที่ยวธรรมชาติประเภทชายหาด ทะเล และเกาะ 10.0 8 

รวมคะแนน พิจารณาเฉพาะพ้ืนที่ 10.0 8 
รวมคะแนนสุทธ ิ 100.0 82.1 

ที่มา : คู่มือเกณฑ์มาตรฐานสถานประกอบการที่พักสีเขียว จัดทำโดยศูนย์สารสนเทศสิ่งแวดล้อม กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2555 
หมายเหตุ :  ระดับเกณฑ์มาตรฐานการจัดลำดับการผ่านเกณฑ์มาตรฐานสถานที่พักสีเขียว ดังนี้ 

• ระดับ GOLD CLASS ได้คะแนนรวมคิดเป็นร้อยละ 80 ขึ้นไปของคะแนนรวมทั้งหมด

• ระดับ SILVER CLASS ได้คะแนนรวมคิดเป็นร้อยละ 70-79 ของคะแนนรวมทั้งหมด

• ระดับ BRONZE CLASS ได้คะแนนรวมคิดเป็นร้อยละ 60-69 ของคะแนนรวมทั้งหมด
จัดอยู่ในระดับ    GOLD CLASS (80% ขึ้นไป)   SILVER CLASS (70-79%)  BRONZE CLASS (60-69%) 

  << กลับหนาสารบัญ



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี บทท่ี 2 
บริษัท พัทยา แมนช่ัน จำกัด รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอส ที เอส กรีน จำกัด  2-181 2-181

2.8 รายละเอียดช่วงก่อสร้าง 
2.8.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

    โครงการจะเริ่มลงมือปรับปรุงอาคารหลังจากท่ีได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดังนี้ 
1) รื้อผนังของอาคารเดิม เพ่ือปรับปรุงขนาดห้องพัก
2) บริเวณโครงการ เพ่ิมที่จอดรถยนต์ พ้ืนคอนกรีตบางส่วนรอบอาคารปรับเป็นพ้ืนที่สีเขียว

ก่อสร้างทางลาดผู้พิการ และก่อสร้างห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ 
3) ชั้น 1 รื้อผนังอาคารที่เป็นห้องพักมาเป็นห้องเพ่ือการพาณิชย์ ดัดแปลงบริเวณห้องน้ำเป็น

ห้องน้ำผู้พิการและคนชรา และเพ่ิมเติมห้องน้ำชาย-หญิง ส่วนกลาง เป็นต้น 
โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาปรับปรุง/ดัดแปลงอาคารพร้อมระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของ

โครงการประมาณ 6 เดือน โครงการจะเริ่มลงมือก่อสร้างหลังจากท่ีได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง แสดงรายละเอียด
ดังตารางท่ี 2.8.1-1 

ตารางท่ี 2.8.1-1  
แผนการก่อสร้างดัดแปลงอาคาร 

ที่มา: บริษัท พัทยา แมนชั่น จำกัด, 2567 

(1) งานรื้อถอน ใช้เวลาประมาณ    1  เดือน 
(2) งานระบบ ใช้เวลาประมาณ    1  เดือน 
(3) งานโครงสร้าง ใช้เวลาประมาณ    3  เดือน 
(4) งานสถาปัตยกรรม ใช้เวลาประมาณ    1  เดือน 
(5) งานตกแต่งภายและภายนอก/เก็บรายละเอียด ใช้เวลาประมาณ    1  เดือน
หมายเหต ุ: แต่ละกิจกรรมอาจใช้ช่วงเวลาเดียวกันหรือซ้อนทับในการดำเนินงาน 

2.8.2 การใช้น้ำช่วงก่อสร้าง 
1) การใช้น้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค (คนงานไม่พักในพื้นที่ก่อสร้าง)

ปริมาณน้ำใช้ในช่วงก่อสร้าง คาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ำ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน
มีรายละเอียด ดังนี้ 

จำนวนคนงาน = 20 คน 
อัตราการใช้น้ำ = 50 ลิตร/คน/วัน 
ดังนั้น ปริมาณน้ำใช้ = (20 x 50) / 1,000 

= 1.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รายการ 
ระยะเวลาก่อสร้าง (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 
1. งานรื้อถอน
2. งานระบบ
3. งานโครงสร้าง
4. งานสถาปัตยกรรม
5. งานตกแต่งภายและภายนอก/เก็บรายละเอียด
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2) การใช้น้ำเพื่อการก่อสร้าง
ทำความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใช้ต่างๆ ฉีดพรมพ้ืน เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น

ละลอง เป็นต้น โดยคาดว่าในส่วนนี้จะมีปริมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ำระยะก่อสร้าง
บริเวณทำการปรับปรุงอาคาร ประมาณ 9.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน (8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน+1.00 ลูกบาศก์
เมตร/วัน) ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีถังเก็บน้ำสำรอง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง  

2.8.3 ไฟฟ้า 
ผู้รับเหมาก่อสร้างจะดำเนินการขอใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยาเพ่ือนำมาใช้

ในการก่อสร้างส่วนที่เหลือ ดังนี้ 
1) การใช้ ไฟฟ้าในกิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่  การต่อเชื่อม สำหรับ เครื่องจักรกล

และอุปกรณ์ก่อสร้างต่างๆ เครื่องสูบน้ำ และไฟฟ้าแสงสว่าง 
2) การใช้ไฟฟ้าสำหรับคนงานก่อสร้าง ได้แก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ

2.8.4 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
จากกิจกรรมการก่อสร้างของคนงานมีปริมาณน้ำเสีย 0.80 ลูกบาศก์เมตร (คิดจากร้อยละ 80 

ของปริมาณน้ำใช้อุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้าง) ทั้งนี้ จะไม่นำน้ำใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิด
รวม เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนที่เหลือจะมีปริมาณเล็กน้อย ซึ่งจะซึมลงดินและ
แห้งไปเองตามธรรมชาติโดยแบ่งออกเป็นน้ำเสียจากการอุปโภคทั่วไป เท่ากับ 0.40 ลูกบาศก์เมตร ส่วนน้ำเสีย
จากส้วมของคนงานก่อสร้าง ปริมาณ 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน/วัน , กรมควบคุมมลพิษ , 
ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบำบัดน้ำเสียแบบติดกับที่ , 2537) ซึ่งโครงการได้จัดห้องส้วมไว้สำหรับคนงาน
ก่อสร้าง จำนวน 2 ห้อง (10 คน/ห้อง) โดยเป็นห้องน้ำเก่าของอาคารโครงการ 

2.8.5 การกำจัดมูลฝอย
มูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างโครงการมาจาก 2 แหล่ง ดังนี้ 
(1)  เศษวัสดุก่อสร้าง

การดำเนินการก่อสร้างปรับปรุงอาคาร จะมีเศษวัสดุก่อสร้างต่างๆ ได้แก่ เศษไม้ ขี้เลื้อย
เศษอิฐ หินคอนกรีต เหล็ก จากการก่อสร้าง ทางโครงการจะจัดการในหลายรูปแบบ ได้แก่ ให้คนงานเก็บส่วนที่
ยังใช้ได้มาใช้ใหม่ เช่น ไม้ และเหล็ก หรือขายให้แก่ผู้ที่ต้องการ หรือร้านรับซื้อของเก่า เช่น เศษเหล็ก เป็นต้น 

ในส่วนวัสดุก่อสร้างที่นำกลับมาใช้ประโยชน์ไม่ได้จะเก็บรวบรวมในถังมูลฝอย ขนาด 
200 ลิตร จำนวน 2 ใบ ที่จัดไว้ในบริเวณพ้ืนที่โครงการ เพ่ือรอการเก็บขนจากเมืองพัทยา ต่อไป (แสดงดังรูปที่ 
2.8.5-1) 

(2) มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงาน
จำนวนคนงาน  = 20 คน 
อัตราการการเกิดมูลฝอย = 3 ลิตร/คน/วัน 
(สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2543) 
ดังนั้น มีปริมาณมูลฝอย = (20 x 3)/1,000 

= 0.06  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น มูลฝอยที่เกิดจากคนงานจำนวนสูงสุด 20 คน มีปริมาณ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ซึ่งทางผู้รับเหมาจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็นมูลฝอยย่อยสลายได้  
(ถังสีเขียว) 1 ถัง มูลฝอยกลับมาใช้ใหม่ (ถังสีเหลือง) 1 ถัง มูลฝอยทั่วไป (ถังน้ำเงิน) 1 ถัง และมูลฝอยอันตราย          
(ถังสีส้ม) 1 ถัง ซึ่งไม่มีการรั่วซึมพร้อมทั้งมีฝาปิดป้องกันน้ำฝนและการส่งกลิ่นเหม็นตั้งไว้ในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
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    ท่ีมา : สำนักงานจัดการกากของเสียและอันตราย กรมควบคุมมลพิษ , 2548 จำแนกประเภทมูลฝอย
ออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 

(1) มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
(2) มูลฝอยกลับมาใช้ใหม่ ปริมาณร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
(3) มูลฝอยทั่วไป ปริมาณร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
(4) มูลฝอยอันตราย ปริมาณร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 

ซึ่งมูลฝอยดังกล่าว ทางผู้รับเหมาจะแจ้งกับเมืองพัทยา เพ่ือเข้ามาดำเนินเก็บขนและนำไปกำจัด ต่อไป 
รายละเอียดดังตารางท่ี 2.8.5-1 

ตารางท่ี 2.8.5-1  
สรุปการจัดการมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 

รายละเอียด 
ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร) ปริมาณมูลฝอยท่ีรองรับได้ 

(ลูกบาศก์เมตร) 
1 วัน 3 วัน 

1. มูลฝอยสลายได้ (1) 0.0384 0.1152  (ถังมูลฝอย 200 ลิตร 1 ถัง) 
2. มูลฝอยกลับมาใช้ใหม่ (2) 0.0180 0.0540  (ถังมูลฝอย 200 ลิตร 1 ถัง) 
3. มูลฝอยท่ัวไป (3) 0.0018 0.0054  (ถังมูลฝอย 200 ลิตร 1 ถัง) 
4. มูลฝอยอันตราย (4) 0.0018 0.0054  (ถังมูลฝอย 200 ลิตร 1 ถัง) 

รวมมูลฝอย 0.06 0.18   (ถังมูลฝอย 200 ลิตร 4 ถัง) 
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2.8.6 การขนส่งวัสดุอุปกรณ์ในช่วงก่อสร้าง 
โครงการต้องมีการปรับปรุงงานภูมิสถาปัตยกรรม งานสาธารณูปโภคบางส่วน งานตกแต่ง

ภายในและภายนอก ดังนั้น ในช่วงการปรับปรุงโครงการจะมีรถขนส่งวัสดุอุปกรณ์และรถขนส่งคนงานเข้า-ออก
โครงการ ประมาณ 5 เที่ยว/วัน 

2.8.7 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
ในการก่อสร้างโครงการ หากเกิดกรณีฝนตก โครงการได้ทำการควบคุมการระบายน้ำ โดยได้

จัดทำท่อระบายน้ำ เพ่ือควบคุมและรองรับน้ำหลากในช่วงฝนตกออกจากพ้ืนที่โครงการและระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะต่อไป โดยจะมีบ่อดักมูลฝอยพร้อมตะแกรงก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ และจัดให้มีบ่อพักน้ำของโครงการ เพ่ือให้เกิดการตกตะกอนก่อนระบายน้ำออกนอก
โครงการลงสู่ท่อระบายน้ำของเมืองพัทยาต่อไป ดังนั้น จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการระบายน้ำภายในบริเวณ
โครงการ และพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการแต่อย่างใด 

2.8.8  อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
ในระหว่างอยู่ในช่วงงานเก็บรายละเอียดและตกแต่ง ทางผู้รับเหมาได้กำหนดมาตรการต่างๆ 

เพ่ือความปลอดภัยและป้องกันความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สินของตนเองและผู้อื่น รวมทั้งจัดให้มีการรักษา
ความปลอดภัยและส่งเสริมสวัสดิภาพของคนงาน ดังนี้ 

1) ความปลอดภัยในสถานที่
(ก) การกระทำเพ่ือการปฏิบัติการใดที่จะเป็นอันตราย ต้องให้วิศวกรเป็นผู้พิจารณา

เห็นชอบให้ดำเนินการต่อไปได้จึงจะลงมือทำการก่อสร้างทุกครั้ง 
(ข) ติดป้ายแนะนำการทำงานและป้ายเตือนเพ่ือให้คนงานก่อสร้างปฏิบัติงานได้อย่าง

ถูกต้อง โดยมีหัวหน้าคนงานเป็นผู้ดูแล 
(ค) ในเวลากลางคืนจะต้องติดสัญญาณไฟเพ่ือให้สัญญาณแก่คนงานหรือบุคคลต่างๆ 

ทราบถึงขอบเขตบริเวณก่อสร้าง 
(ง) จัดให้มียามรักษาความปลอดภัยตลอดเวลา 

2) ความปลอดภัยเกี่ยวกับเครื่องมือเครื่องจักร
ตรวจสอบเครื่องจักรในการทำงานอย่างสม่ำเสมอให้เกิดความพร้อมในการใช้งาน เพ่ือ

ป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดข้ึนจากเครื่องจักรชำรุด 
3) ความปลอดภัยส่วนบุคคล

(ก) จัดให้มี เรือนพยาบาล พร้อมเครื่องเวชภัณฑ์ในการปฐมพยาบาลเบื้องต้น  เพ่ือ
ช่วยเหลือคนงานให้ทันท่วงทีเมื่อประสบอันตรายโดยไม่คิดมูลค่าและมีรถสำหรับนำคนเจ็บส่งแพทย์  และ
โรงพยาบาลใกล้เคียง 

(ข) จัดให้มีน้ำดื่ม น้ำใช้ (2 ลิตร/คน/วัน) ส้วมให้ถูกสุขลักษณะแก่คนงาน  
(ค) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกัน อันตรายส่วนบุคคลที่ เหมาะสมสำหรับคนงานในช่วง

ปฏิบัติการ 
4) การป้องกันอัคคีภัย

จัดให้มีถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งไว้ประจำอาคารที่ก่อสร้างอาคาร
ละ 1 ถัง 

5) การป้องกันความเดือดร้อนรำคาญ
(ก) กำหนดให้มีการดำเนินกิจกรรมต่างๆ ในการก่อสร้างในเวลากลางวันระหว่างเวลา

08.00 -17.00 น. 



โครงการ วีพัทยา เรสซิเด้นท์ (ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร) รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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(ข) ไม่กองวัสดุในพ้ืนที่สาธารณะเพ่ือไม่ให้กีดขวางทางจราจร 
(ค) รถบรรทุกท่ีขนวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ต่างๆ เข้า-ออกพ้ืนที่โครงการเฉพาะเวลา 08.00 -

17.00 น. เท่านั้น และกำหนดความเร็วบริเวณชุมชนไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
(ง) รถบรรทุกไม่บรรทุกน้ำหนักเกินกฎหมายกำหนด เพ่ือลดความเสียหายที่เกิดกับพ้ืนผิวถนน

สาธารณะ 
(จ) ออกระเบียบและบทลงโทษแก่คนงานก่อสร้างและบุคคลต่างๆ เพ่ือป้องกันการสร้างความ

เดือดร้อนแก่ประชาชนโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
(ฉ) จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนตลอดระยะก่อสร้างและระยะดำเนินการ และหากมีการ

ร้องเรียนถึงผลกระทบที่เกิดจากการพัฒนาโครงการโครงการต้องรีบแก้ไขอย่างเร่งด่วน 
(ช) ใช้ผ้าใบคลุมรถบรรทุกที่ใช้ขนส่ง เพ่ือป้องกันการร่วงหล่นลงบนถนน 
(ซ) ฉีดพรมน้ำบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างหรือบริเวณท่ีทำให้เกิดฝุ่นตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
(ฌ) จัดให้มีป้ายชื่อโครงการ และลูกศร แสดงเส้นทางการเข้าโครงการ อย่างชัดเจน 
(ญ) รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมให้อยู่ในสภาพที่ใช้การได้ดีตลอด 
(ฎ) ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นที่บริเวณสำนักงานภาคสนาม เพ่ือรับเรื่องร้องเรียน ที่อาจ

เกิดข้ึนจากการก่อสร้างโครงการ หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนเกิดขึ้น ต้องหาแนวทางแก้ไขอย่างเร่งด่วน 
(ฏ) ต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนโดยรอบทราบถึงการดำเนินกิจการของโครงการ 

และประสานงานกับผู้อยู่อาศัยข้างเคียงอย่างใกล้ชิด รวมถึงการเก็บข้อมูลความเสียหายของอาคารข้างเคียง 
ก่อนและอาคารการก่อสร้าง 

(ฐ) ติดป้ายประกาศบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง รวมทั้งระบุชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์หรือสถานที่
ที่สามารถติดต่อได้ของเจ้าของโครงการเพ่ือรับเรื่องร้องเรียนหรือข้อเสนอแนะ 
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